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บทคัดย่อ

	 งานวิจัยน้ี มีวัตถุประสงค์เพื่อศึกษาปัญหาและอุปสรรคในการพัฒนาอาคารเขียวในประเทศไทย  

โดยศึกษาเหตปัุจจยัทีท่�ำให้เกดิการพฒันาอาคารเขยีว ตลอดจนปัญหาและอปุสรรคในการพฒันาอาคารเขยีว

ในประเทศไทย โดยเก็บข้อมูลจากกรณีศึกษา 3 กรณีศึกษา พร้อมทั้งสัมภาษณ์ผู้ที่มีส่วนเกี่ยวข้องกับ 

การพัฒนาโครงการ ทั้งสถาปนิก วิศวกรโยธา วิศวกรงานระบบ ผู้บริหารโครงการ จ�ำนวน 10 ท่าน  

ผลการศึกษาพบว่า โครงการอาคารเขียวในประเทศไทยส่วนใหญ่ เกิดข้ึนจากความต้องการของเจ้าของ

โครงการเอง เนือ่งจากเจ้าของโครงการมคีวามประสงค์ทีจ่ะสร้างเสรมิภาพลักษณ์ และความน่าเชือ่ถอืของ

บริษัท และยังช่วยยกระดับความเป็นอยู่ของผู้อยู่อาศัย ด้วยปัจจัยนี้เองท�ำให้มีผลโดยตรงกับต้นทุนของ

โครงการ อปุสรรคของการพฒันาอาคารเขยีว เกิดจากค่าใช้จ่ายทีส่งู การขาดความรูค้วามเข้าใจในมาตรฐาน

ของอาคารเขยีว รวมถงึโครงการยงัไม่ได้รับการตอบสนองจากผูบ้รโิภคมากนกั นอกจากนีง้านวจิยันี ้ยงัระบุ

ถงึ ผูท้ีจ่ะต้องมส่ีวนรบัผดิชอบ ในแต่ละเกณฑ์ มาตรฐานต่างๆ ของมาตรฐานสถาบันอาคารเขยีวไทย (TGBI) 

ได้ระบุไว้ด้วยเหตนุีเ้องแต่ละเกณฑ์ มาตรฐานสถาบนัอาคารเขยีวไทย (TGBI) สามารถทีจ่ะระบผุูท้ีม่ส่ีวนเกีย่วข้อง

ในการพฒันาอาคารเขยีวได้อย่างบรูณาการและเหมาะสม

ค�ำส�ำคัญ

อาคารเขียว การออกแบบ เกณฑ์อาคารเขียวไทย 



34 วิศวกรรมสาร มก.

Abstract

	 This study aims to investigate barriers in developing green buildings in Thailand. The study 

explores factors that cause the developer to develop green building as well as problems in  

developing such buildings. Due to limited green buildings developed in Thailand, 3 case studies 

were investigated in this research. Structured interviews with 10 professionals involved in developing 

these three case studies including architects, civil engineers, mechanical engineers, and construction 

managers were conducted. The results indicated that green buildings in Thailand are mostly initiated 

by the owners themselves. The reasons of the owners are to increase public image of the company 

and also to increase quality of living of the occupants which may affect the productivity eventually. 

The barriers in developing green building were found to be high costs, lack of understanding in 

green building standards, and also the market has not responded to the concept yet. The study 

then goes further to identify the parties who should be responsible for each of the criteria according 

to TREES rating system developed by Thai Green Building Institute. Therefore, each criterion can be 

appropriately assigned to parties involved in developing the project.
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1.	 บทน�ำ

	 กระแสโลกสเีขยีวทีก่�ำลงัจะกลายเป็นมาตรฐาน

ส�ำหรบัปัจจยัในการออกแบบงานด้านอาคารในอนาคต 

คืออาคารเขียว โดยจะมีองค์กรรับรองคุณสมบัติของ

อาคารทีเ่กือ้หนนุต่อธรรมชาติและมนุษย์ โดยทีอ่าคาร

เหล่านั้นถูกออกแบบมาเพ่ือการอนุรักษ์พลังงานใน

อาคาร โดยการลดการใช้พลงังานให้น้อยลง มคีวามเป็น

มติรต่อสิง่แวดล้อม และลดผลกระทบทางสิง่แวดล้อม 

อาคารเขียว คืออาคารที่สร้างขึ้นโดยมุ่งเน้นให้ส่งผล 

กระทบต่อสิ่งแวดล้อมน้อยที่สุด เป็นอาคารประหยัด

พลงังาน ประหยดัการใช้น�ำ้ ใช้วสัดุก่อสร้างทีเ่ป็นมติร

กบัสิง่แวดล้อม ในต่างประเทศนัน้ได้มกีารก�ำหนดเกณฑ์

มาตรฐานเพือ่รองรบัการออกแบบและก่อสร้างอาคาร

เขียวมาเกือบ 2 ทศวรรษ เช่น LEED ของอเมริกา 

BREEAM ขององักฤษ หรอื CASBEE ของญีปุ่่น เป็นต้น 

โดยมเีป้าหมายท่ีจะครอบคลมุด้านคณุภาพชีวติ ความ

ปลอดภัย สภาวะแวดล้อมทั้งภายในและภายนอก

อาคาร รวมท้ัง การพฒันาท่ีจะน�ำไปสูค่วามสมดลุของ

การพัฒนาทางด้านเศรษฐกิจ สงัคม และสิง่แวดล้อม

	 ในประเทศไทย สถาบันอาคารเขียวไทยได้พฒันา  

“เกณฑ์การประเมินความยั่งยืนทางพลังงานและสิ่ง

แวดล้อมไทย (TREES)” ข้ึน แต่เนือ่งจากเกณฑ์ในการ

ออกแบบอาคารเขียวของไทยซึ่งพัฒนาแล้วเสร็จในปี 
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2555 นัน้ ยงัไม่มีความชดัเจนมากนัก ดังเช่น น�ำ้หนกั

ในการพิจารณาให้คะแนน มาตรฐานของคณะกรรมการ

ให้คะแนน หรอืแม้แต่หน้าทีค่วามรบัผดิชอบของผูย้ืน่

ขอให้ประเมนิเองกย็งัไม่แน่ชดั เนือ่งจากเกณฑ์ในการ

ออกแบบและก่อสร้างอาคารเขียวนั้น พิจารณาจาก

ปัจจัยหลายด้าน ผู้ท่ีมีหน้าท่ีเก่ียวข้องในการพัฒนา  

จงึไม่ใช่เฉพาะผูอ้อกแบบ หรือผูก่้อสร้างเท่าน้ัน หากมี

การแก้ไขปัญหาและอปุสรรคในการพัฒนาอาคารเขียว 

จะส่งผลให้มกีารพฒันาโครงการทีเ่ป็นมติรต่อคนและ

สิง่แวดล้อมมากยิง่ขึน้ งานวิจัยน้ีจึงมวีตัถปุระสงค์เพือ่

ศึกษาเหตุปัจจัย รวมถึงปัญหาและอุปสรรคในการ

พัฒนาอาคารเขียวในประเทศไทย โดยวิธีกรณีศึกษา 

และเสนอแนะแนวทางในการแก้ไขปัญหา โดยแบ่ง

หน้าที่รับผิดชอบตามเกณฑ์อาคารเขียวไทยแก่ 

ผู้ออกแบบ และที่ปรึกษาโครงการให้มีความชัดเจน 

มากยิง่ขึน้ในตอนท้าย 

2.	 เอกสารงานวิจัยทีเ่ก่ียวข้อง 

	 ในส่วนท้ายของงานวิจัย ได้เลือกใช้เกณฑ์การ

ประเมินความยั่งยืนทางพลังงานและสิ่งแวดล้อม ซึ่ง

พฒันาโดย สถาบนัอาคารเขยีวไทย เพือ่ใช้ในการระบุ

หน้าทีรั่บผดิชอบของผูอ้อกแบบแต่ละส่วนและผูบ้รหิาร

โครงการ โดยเกณฑ์นี ้ แบ่งออกเป็น 8 หมวด ได้แก่ 

หมวด 1 การบริหารจัดการอาคาร 3 คะแนน หมวด 2 

ผังบริเวณและภูมิทัศน์ 16 คะแนน หมวด 3 การ

ประหยดัน�ำ้ 6 คะแนน หมวด 4 พลงังานและบรรยากาศ 

20 คะแนน หมวด 5 วสัดุและทรพัยากรในการก่อสร้าง 

13 คะแนน หมวด 6 คุณภาพของสภาวะแวดล้อม

ภายในอาคาร 17 คะแนน หมวด 7 การป้องกนัผล 

กระทบต่อสิ่งแวดล้อม 5 คะแนน และ หมวด 8 

นวตักรรม 5 คะแนน โดยอาคารจะผ่านเกณฑ์เมือ่มี

คะแนนสงูกว่า 30 คะแนน [1] การจัดการส่ิงแวดล้อม

ภายในมหาวทิยาลยัดัลเฮาซี ่ในแคนาดา [2] ซึง่พิจารณา

จากกระบวนการประเมินการจัดการสิ่งแวดล้อม 

ภายในมหาวทิยาลัย โดยใช้วธิกีารสมัภาษณ์ผูเ้ก่ียวข้อง
กบัการจดัการสิง่แวดล้อมภายในมหาวทิยาลยั พบว่า
อปุสรรคในการจดัการสิง่แวดล้อมภายในมหาวทิยาลยั 
คือการพัฒนากระบวนการวัดการประเมินท�ำได้ยาก 
ขาดการฝึกอบรม และผู้ประเมินไม่ได้รับการยอมรับ
ความแตกต่างของการตคีวามในการประเมนิผล ความ
ยากล�ำบากในการสร้างเกณฑ์การประเมิน และขาด
ความมุง่มัน่ในการจัดการ ส่วนการศกึษาอปุสรรคในการ
ก่อสร้างอาคารเขียวภายในมหาวิทยาลัยวอเตอร์ลู  
การศึกษากระบวนการออกแบบแบบบูรณาการ พบ
ปัญหาการในการไม่ยอมรบัของผูอ้อกแบบจากสาเหตุ 
4 ประเด็น ประเด็นแรกคือ การขาดความเข้าใจใน
กระบวนการออกแบบแบบบูรณาการ ประเดน็ท่ีสองคอื 
การขาดแรงจูงใจในการออกแบบแบบบูรณาการ 
ประเด็นท่ีสามคอื รปูแบบการจดัซือ้แบบดัง้เดมิ นยิม
ใช้แบบ “การออกแบบ-การเสนอราคา-ก่อสร้าง” และ
ประเดน็ท่ีสีค่อืไม่ได้รบัการยอมรบัจากองค์กรท่ีมีความ
รูห้รอืน่าเช่ือถือ องค์กรเหล่านีไ้ม่ได้สนบัสนนุให้เกิดการ
ออกแบบรูปแบบใหม่ร่วมกัน [3] ในการบ�ำรุงรักษา
อาคารในบอสวานา ในเรือ่งของปัญหาด้านการวางแผน
การท�ำงาน ปัญหาด้านการฝึกอบรม และทบทวนปัญหา
ด้านการขนส่งกรณฉีกุเฉนิ พบปัญหาด้านงบประมาณ 
ค่าใช้จ่ายไม่เพยีงพอ ปัญหาด้านขาดการสนับสนนุจาก
ผูบ้รหิารระดบัสงู ไม่มข้ัีนตอนการปฏบัิต ิไม่มคีูม่อืการ
บ�ำรงุรกัษา ไม่มแีบบประกอบ บุคลากรขาดทักษะ และ
บุคลากรไม ่มีความรู ้  ความสามารถ และขาด
ประสบการณ์ ปัญหาด้านการจดัเตรียมอะไหล่ส�ำรอง 
สิ่งก่อสร้างมีอายุมากไม่ทันสมัย สิ่งก่อสร้างและสิ่ง
อ�ำนวยความสะดวกไม่เหมาะกบัสภาพภมูอิากาศ [4] 
ส่วนการศึกษาอุปสรรคในการก่อสร้างอาคารเขียว
ภายในมหาวิทยาลัยวอเตอร์ลู [5] โดยใช้วิธีการ
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สัมภาษณ์เชิงลึกจากผู้เกี่ยวข้อง ที่มีส่วนส�ำคัญภายใน

มหาวิทยาลัยจ�ำนวน 13 คน พบว่า อุปสรรคในการ

ก่อสร้างอาคารเขยีวภายในมหาวทิยาลยั คอื บคุลากร

ขาดความรู ้ความเข้าใจด้านอาคารเขียว ต้นทนุในการ

พัฒนาโครงการอาคารยั่งยืนมีค่าใช้จ่ายสูงกว่า ขาด

แรงจูงใจด้านการเงิน เนื่องจากมีข้อจ�ำกัดด้านค่าใช้

จ่าย ข้อจ�ำกดัด้านงานสาธารณปูโภค เช่น ปรมิาณการ

ใช้ไฟฟ้าต่อพื้นที่ ความคุ้มค่าด้านการเงินต�่ำ และขาด

เรือ่งช่องทางการสือ่สารกบัผูเ้กีย่วข้อง [6] ในการบ�ำรงุ

รกัษาอาคาร ในบอสวานา ปัญหาด้านการวางแผนการ

ท�ำงาน ปัญหาด้านการฝึกอบรม และทบทวนปัญหา

ด้านการขนส่งกรณีฉกุเฉนิ พบ ปัญหาด้านงบประมาณ 

ค่าใช้จ่ายไม่เพยีงพอ ปัญหาด้านขาดการสนับสนุนจาก

ผู้บริหารระดบัสงู ไม่มขีัน้ตอนการปฏบิติั ไม่มคู่ีมอืการ 

บ�ำรุงรักษา ไม่มีแบบประกอบ บุคลากรขาดทักษะ  

และบุคลากรไม่มีความรู ้ความสามารถ และขาด

ประสบการณ์ปัญหาด้านการจัดเตรียมอะไหล่ส�ำรอง  

ส่ิงก่อสร้างมีอายุมากไม่ทันสมัย สิ่งก่อสร้างและ 

ส่ิงอ�ำนวยความสะดวกไม่เหมาะกับสภาพภูมิอากาศ  

63 คน จากกรณศีกึษาการออกแบบก่อสร้างโครงการ 

5 โครงการ ในประเทศอังกฤษ [7] พบอุปสรรค คือ  

ข้อจ�ำกดัด้านโครงสร้างขดัแย้งกบันโยบายขององค์กร 

ข้อจ�ำกัดด้านพื้นที่และสภาพแวดล้อม ราคาขาย 

สิ่งก่อสร้างราคาสูงขึ้น มาตรฐานคลุมเครือไม่ชัดเจน 

มาตรฐานเพิ่งจะเร่ิมมีการใช้งานไม่เป็นที่ยอมรับ 

ปัญหาด้านระดับมาตรฐานการประเมิน ทางผู้วิจัยได้

น�ำเอาปัญหาและอุปสรรคของงานวิจัยท่ีเกี่ยวข้องมา

จัดเป็นกลุ่มของปัญหา โดยแบ่งออกเป็น 6 ด้านคือ 

ด้านเทคนิค ด้านนโยบายและทัศนคติ ด้านสังคมและ

ส่ิงแวดล้อม ด้านเศรษฐศาสตร์และการตลาด ด้าน

ทรัพยากร และด้านเกณฑ์มาตรฐานทีใ่ช้เป็นเครือ่งมอื 

ดังแสดงในตารางที่ 4

3.	 ระเบยีบวธิวีจิยั

	 ในการวจิยันีจ้ะเกบ็ข้อมูลจากกรณีศกึษา 3 กรณี

ศกึษา ประกอบด้วย กรณศีกึษาที ่1 อาคารชดุพกัอาศยั 

กรณศึีกษาท่ี 2 อาคารส�ำนกังาน และกรณศีกึษาท่ี 3 

อาคารโรงงาน โดยเครือ่งมือท่ีใช้ในการด�ำเนินการวจัิย 

ใช้วธิกีารสมัภาษณ์แบบมโีครงสร้าง ซ่ึงมกีารก�ำหนดราย

ละเอยีดหวัข้อทีจ่ะใช้ในการสมัภาษณ์ โดยทีแ่บ่งออก

เป็น 4 ส่วน ได้แก่ ส่วนท่ี 1 เป็นข้อมลูส่วนตัวของผูใ้ห้

สมัภาษณ์ ส่วนท่ี 2 สอบถามเหตปัุจจยัท่ีก่อให้เกดิการ

พัฒนาอาคารเขียว ส่วนท่ี 3 สอบถามปัญหาและ

อปุสรรคทีม่ผีลต่อการออกแบบอาคารเขยีว ส่วนที ่4 ให้

ระบุระดบัความยากของเกณฑ์การออกแบบอาคารเขียว

ไทยและหน้าท่ีรับผดิชอบของผูเ้กีย่วข้อง 

	 แม้ว่าจ�ำนวนชุดข้อมูลที่ตอบแบบสอบถามนี้  

มเีพยีง 10 ท่าน การเกบ็ข้อมลูจึงเป็นเชิงคณุภาพ มใิช่

เชิงปริมาณ แต่เพือ่ให้สามารถเห็นภาพรวม และเปรยีบ

เทียบเรยีงล�ำดบัได้ ผูว้จิยัจงึให้ผูต้อบแบบสอบถามตอบ

เป็นมาตราส่วนประมาณค่า โดยก�ำหนดระดับคะแนน

ออกเป็น 5 ระดับ โดย ระดบัท่ี 1 คอื น้อยท่ีสดุ ระดบั

ท่ี 2 คือ น้อย ระดับท่ี 3 คอื ปานกลาง ระดบัท่ี 4 คอื 

มาก และระดบัท่ี 5 คอื มากท่ีสดุ 

	 ในส่วนของผู้ให้สัมภาษณ์นั้นเป็นผู ้ที่มีส่วน

เกี่ยวข้องกับการพัฒนาโครงการท้ังในส่วนของฝ่าย

ออกแบบ ฝ่ายก่อสร้าง และฝ่ายบริหารงาน เช่น 

สถาปนิก มัณฑนากร  วศิวกรโยธา วิศวกรงานระบบ  

ผู้บริหาร รวมถึงผู้เก่ียวข้องอื่นๆ โดยจากการศึกษา  

ผู ้ตอบแบบสอบถามส่วนใหญ่จบการศึกษาระดับ

ปรญิญาตร ีมปีระสบการณ์ท�ำงานออกแบบอาคารเขียว

มาแล้ว 1-3 โครงการ โดยโครงการทีผ่่านมามกีารใช้

เกณฑ์ประเมนิอาคารเขียวของต่างประเทศ และทราบ

ว่ามีเกณฑ์การประเมินความยั่งยืนทางพลังงานและ 

สิง่แวดล้อมไทย (TREES) ท่ีพฒันาข้ึนใหม่โดยสถาบัน



ปัญหาและอุปสรรคในการพัฒนาอาคารเขียว : 
กรณีศึกษาอาคารเขียวในประเทศไทย 37 

ฉบับที่ 90 ปีที่ 27 ตุลาคม - ธันวาคม 2557 

อาคารเขียวไทยแล้ว ข้อมูลกรณีศึกษาและผู ้ตอบ

แบบสอบถาม มรีายละเอยีดดงัแสดงใน ตารางท่ี 1 และ

ตารางที่ 2 ข้อปัจจัยที่เกิดอุปสรรคในการออกแบบ

อาคารเขียวในประเทศไทยที่ยึดตามเกณฑ์มาตรฐาน

ของสถาบันอาคารเขียวไทย (TGBI) ในส่วนการแบ่ง

หน้าทีค่วามรบัผดิชอบของผูเ้กีย่วข้องในสายงานอาชพี

ต่างๆ อาท ิสถาปนกิ/มณัฑนากร วศิวกรออกแบบโยธา 

วศิวกรออกแบบงานระบบ ผูบ้รหิารโครงการ และอืน่ๆ 

ได้รับการตรวจสอบและให้ค�ำแนะน�ำจากผู้เชี่ยวชาญ

ด้านอาคารเขียว

ตารางท่ี 1  ข้อมลูลกัษณะโครงการทีไ่ด้จากการสมัภาษณ์
ตารางที่ 1  ขอมูลลักษณะโครงการที่ไดจากการสัมภาษณ 
 
ลําดับ

ที่ 
ลักษณะอาคาร 

พื้นที ่
(ตร.ม.) 

สภาพอาคาร 
ผูใหสัมภาษณ มาตรฐาน 

อางอิง AR CE ME CM 

1. อาคารชุดพักอาศัย 17,156 อยูระหวางกอสราง     TREES 

2. สํานักงาน 7,221 แลวเสร็จ     LEED 

3. โรงงาน 256,000 อยูระหวางกอสราง     LEED 

หมายเหตุ AR = สถาปนิก, CE = วิศวกรโยธา, ME = วิศวกรงานระบบ, และ CM = ผูบริหารโครงการ 
 

ตารางที่ 2  ขอมูลทั่วไปของผูใหสัมภาษณ 
 

ที่ เพศ อายุ อาชีพ 
ประสบการณทํางาน
ดานการออกแบบ 

จาํนวนโครงการอาคาร
เขียวที่ทานเคยออกแบบ 

อาคาร LEED AP 

1 ชาย 21 - 30 AR < 5 1 – 3 โครงการ โรงงาน  

 ชาย 21 - 30 CE <5 1 – 3 โครงการ สํานักงาน  

3 ชาย 21 - 30 CE 6 - 10 มากกวา 3 โครงการ ที่พักอาศัย LEED AP 

4 ชาย 21 - 30 ME 6 - 10 มากกวา 3 โครงการ โรงงาน  

5 ชาย 31 - 40 CE 11 - 15 1 – 3 โครงการ โรงงาน  

6 ชาย 31 - 40 ME 11 - 15 1 – 3 โครงการ สํานักงาน  

7 ชาย 41 - 50 CM > 15 มากกวา 3 โครงการ ที่พักอาศัย  

8 หญิง 21 - 30 ME 0 - 5 1 – 3 โครงการ ที่พักอาศัย  

9 หญิง 21 - 30 AR 6 - 10 มากกวา 3 โครงการ สํานักงาน LEED AP 

10 หญิง 31 - 40 AR 11 - 15 มากกวา 3 โครงการ ที่พักอาศัย LEED AP 

หมายเหตุ AR = สถาปนิก, CE = วิศวกรโยธา, ME = วิศวกรงานระบบ, และ CM = ผูบริหารโครงการ 
 
4.ผลการวิจัยและอภิปรายผล 

ผลจากการสัมภาษณตามวัตถุประสงคของ
งานวิจัยในสวนของเหตุผล และความจําเปนที่จะตอง
นําการออกแบบอาคารเขียวมาใชที่กอใหเกิดการพัฒนา
อาคารเขียวในประเทศไทย  ปรากฏดังในตารางที่  3 
พบวา ปจจัยที่มีผลตอการออกแบบอาคารเขียว
โดยรวมมากที่สุดคือ ความตองการของเจาของ
โครงการ เพราะการกอสรางอาคารเขียวสวนใหญ   
ในประเทศไทยตองใชเงินลงทุนที่มากกวาการกอสราง
อาคารปกติสวนใหญ ดังน้ัน การลงทุนจึงตองผาน หรือ
ไดรับความเห็นชอบจากผูบริหารระดับสูง จึงทําให
ผูบริหารโครง การ หรือเจาของโครงการ  มีบทบาท
สําคัญในการกอสรางอาคารเขียวในประเทศไทย 

รองลงมาไดแก เพื่อเพิ่มระดับความนาเช่ือถือของ
องคกร เน่ืองจากเพื่อการสรางภาพลักษณขององคกร
ในการสรางความนาเช่ือถือและคํานึงถึง ความย่ังยืนใน
พลังงาน และอีกปจจัยที่สําคัญคือ นโยบายขององคกร  
เหตุเพราะมีการสงเสริมจากภาครัฐบาลใหมีการ
ดําเนินการในภาคอุตสาหกรรมที่ตองคํานึงถึง
สภาพแวดลอมเปนหลัก จึงทําใหองคกรหันมาใสใจดาน
พลังงานและสิ่งแวดลอมมากข้ึน สําหรับปญหาที่มีผล
ตอการออกแบบอาคารเขียว ผูวิจัยแบงระดับปญหา
และอุปสรรคของการออกแบบอาคารเขียวตามปจจัย
หลัก 6 ดาน และสํารวจความคิดเห็น  ดังปรากฏใน
ตารางที่ 4 

 
 

ตารางที่ 1  ขอมูลลักษณะโครงการที่ไดจากการสัมภาษณ 
 
ลําดับ

ที่ 
ลักษณะอาคาร 

พื้นที ่
(ตร.ม.) 

สภาพอาคาร 
ผูใหสัมภาษณ มาตรฐาน 

อางอิง AR CE ME CM 

1. อาคารชุดพักอาศัย 17,156 อยูระหวางกอสราง     TREES 

2. สํานักงาน 7,221 แลวเสร็จ     LEED 

3. โรงงาน 256,000 อยูระหวางกอสราง     LEED 

หมายเหตุ AR = สถาปนิก, CE = วิศวกรโยธา, ME = วิศวกรงานระบบ, และ CM = ผูบริหารโครงการ 
 

ตารางที่ 2  ขอมูลทั่วไปของผูใหสัมภาษณ 
 

ที่ เพศ อายุ อาชีพ 
ประสบการณทํางาน
ดานการออกแบบ 

จาํนวนโครงการอาคาร
เขียวที่ทานเคยออกแบบ 

อาคาร LEED AP 

1 ชาย 21 - 30 AR < 5 1 – 3 โครงการ โรงงาน  

 ชาย 21 - 30 CE <5 1 – 3 โครงการ สํานักงาน  

3 ชาย 21 - 30 CE 6 - 10 มากกวา 3 โครงการ ที่พักอาศัย LEED AP 

4 ชาย 21 - 30 ME 6 - 10 มากกวา 3 โครงการ โรงงาน  

5 ชาย 31 - 40 CE 11 - 15 1 – 3 โครงการ โรงงาน  

6 ชาย 31 - 40 ME 11 - 15 1 – 3 โครงการ สํานักงาน  

7 ชาย 41 - 50 CM > 15 มากกวา 3 โครงการ ที่พักอาศัย  

8 หญิง 21 - 30 ME 0 - 5 1 – 3 โครงการ ที่พักอาศัย  

9 หญิง 21 - 30 AR 6 - 10 มากกวา 3 โครงการ สํานักงาน LEED AP 

10 หญิง 31 - 40 AR 11 - 15 มากกวา 3 โครงการ ที่พักอาศัย LEED AP 

หมายเหตุ AR = สถาปนิก, CE = วิศวกรโยธา, ME = วิศวกรงานระบบ, และ CM = ผูบริหารโครงการ 
 
4.ผลการวิจัยและอภิปรายผล 

ผลจากการสัมภาษณตามวัตถุประสงคของ
งานวิจัยในสวนของเหตุผล และความจําเปนที่จะตอง
นําการออกแบบอาคารเขียวมาใชที่กอใหเกิดการพัฒนา
อาคารเขียวในประเทศไทย  ปรากฏดังในตารางที่  3 
พบวา ปจจัยที่มีผลตอการออกแบบอาคารเขียว
โดยรวมมากที่สุดคือ ความตองการของเจาของ
โครงการ เพราะการกอสรางอาคารเขียวสวนใหญ   
ในประเทศไทยตองใชเงินลงทุนที่มากกวาการกอสราง
อาคารปกติสวนใหญ ดังน้ัน การลงทุนจึงตองผาน หรือ
ไดรับความเห็นชอบจากผูบริหารระดับสูง จึงทําให
ผูบริหารโครง การ หรือเจาของโครงการ  มีบทบาท
สําคัญในการกอสรางอาคารเขียวในประเทศไทย 

รองลงมาไดแก เพื่อเพิ่มระดับความนาเช่ือถือของ
องคกร เน่ืองจากเพื่อการสรางภาพลักษณขององคกร
ในการสรางความนาเช่ือถือและคํานึงถึง ความย่ังยืนใน
พลังงาน และอีกปจจัยที่สําคัญคือ นโยบายขององคกร  
เหตุเพราะมีการสงเสริมจากภาครัฐบาลใหมีการ
ดําเนินการในภาคอุตสาหกรรมที่ตองคํานึงถึง
สภาพแวดลอมเปนหลัก จึงทําใหองคกรหันมาใสใจดาน
พลังงานและสิ่งแวดลอมมากข้ึน สําหรับปญหาที่มีผล
ตอการออกแบบอาคารเขียว ผูวิจัยแบงระดับปญหา
และอุปสรรคของการออกแบบอาคารเขียวตามปจจัย
หลัก 6 ดาน และสํารวจความคิดเห็น  ดังปรากฏใน
ตารางที่ 4 

 
 

หมายเหต ุ: AR = สถาปนิก, CE = วศิวกรโยธา, ME = วศิวกรงานระบบ, และ CM = ผูบ้รหิารโครงการ

ตารางท่ี 2  ข้อมลูทัว่ไปของผูใ้ห้สมัภาษณ์

หมายเหต ุ: AR = สถาปนิก, CE = วศิวกรโยธา, ME = วศิวกรงานระบบ, และ CM = ผูบ้รหิารโครงการ



38 วิศวกรรมสาร มก.

ตารางท่ี 3  เหตผุลทีก่่อให้เกดิการพัฒนาอาคารเขยีวในประเทศไทย
ตารางที่ 3  เหตุผลที่กอใหเกิดการพัฒนาอาคารเขียวในประเทศไทย 

ปจจัย ภาพรวม พักอาศัย สํานักงาน โรงงาน 

ความตองการของเจาของโครงการ  4.43 4.00 5.00 4.50 
เพิ่มระดับความนาเช่ือถือขององคกร / บริษัท  4.29 4.33 4.50 4.00 
นโยบายขององคกร / บริษัท 4.29 3.67 4.50 5.00 
การประหยัดนํ้า 4.14 4.00 4.00 4.50 
เพิ่มศักยภาพในการแขงขันทางการคา  4.14 4.00 4.00 4.50 
ระเบียบกฎหมาย / ขอบังคับ 4.00 3.67 4.50 4.00 
ความปลอดภัย ความนาสบายและสุขภาวะของผูบริโภค  4.00 3.67 4.00 4.50 
การประหยัดพลังงาน 4.00 3.67 4.00 4.50 
ผลการตอบรับหลังการใชงานอาคารเขียว  4.00 3.67 4.50 4.00 
ดาํเนินโครงการใหเปนไปตามมาตรฐานสากล  4.00 4.00 3.50 4.50 
แนวโนมการเจริญเติบโตของอาคารเขียว 3.86 3.67 4.00 4.00 
ความยั่งยืนของโครงการทั้งดานสังคม ส่ิงแวดลอม  และเศรษฐกิจ 3.86 3.67 4.00 4.00 
ความตองการของผูบริโภค 3.71 3.33 4.00 4.00 
ลักษณะภูมิประเทศและภูมิอากาศ 3.71 3.33 4.00 4.00 
นวัตกรรมในการออกแบบและความคิดริเริ่มสรางสรรค 3.71 4.00 3.00 4.00 
บริบททางสังคมและชุมชน 3.57 3.33 4.00 3.50 
การประยุกตใชเทคโนโลยี 3.57 3.67 3.50 3.50 
การใชประโยชนที่ดินและภูมิทัศนอยางยั่งยืน 3.43 3.00 3.50 4.00 
ความยืดหยุน การปรับใชและความพอเพียง 3.14 3.00 3.00 3.50 

• ปญหาดานการวางแผนการทํางาน 3.14 3.00 3.50 3.00 

• ใชเวลาในการปรับปรุงประสิทธิภาพนาน
(การออกแบบ การติดตั้ง การทดสอบการใชงาน)

3.00 3.00 3.50 2.50 

• ปญหาดานการขนสง 3.00 2.67 4.00 2.50 

• ปญหาดานการฝกอบรม 2.57 2.67 2.50 2.50 

• ปญหาดานการประสานงาน 2.57 2.67 2.50 2.50 

ดานสังคมและส่ิงแวดลอม 3 

• ขาดการบงัคับใชดานกฎหมายจากรัฐบาล 3.57 3.67 4.50 2.50 

• ขอจํากัดดานพื้นที่และสภาพแวดลอม 3.14 3.33 3.00 3.00 

• ขอจํากัดดานงานสาธารณูปโภค  ทําใหขาดความสะดวกสบาย
(เนื่องจาก Concept อาคารเขียวเนนความพอเพียงและความยั่งยืนของอาคาร 
ทั้งดานพลังงานและส่ิงแวดลอมเปนหลัก ไมเนนดานความสะดวกสบาย เชน อาคารที่ไม
ติดลิฟต ไมติดแอร ) 

2.86 2.67 3.00 3.00 

• ส่ิงกอสรางและส่ิงอํานวยความสะดวกไมเหมาะกับสภาพภูมิอากาศ 2.43 2.33 2.50 2.50 

ดานเศรษฐศาสตรและการตลาด 3.54 

• ตนทุนในการพัฒนาโครงการอาคารยั่งยืนมีคาใชจายสูง 4.29 4.00 5.00 4.00 

• ขาดตลาดหรือกลุมลูกคารองรับ 3.86 3.67 4.50 3.50 

• ขาดแรงจูงใจดานการเงิน การลงทุน ความคุมคาดานการเงินต่ํา 3.57 3.67 3.50 3.50 

4.	 ผลการวจัิยและอภปิรายผล

	 ผลจากการสัมภาษณ์ตามวัตถุประสงค์ของงาน

วจิยัในส่วนของเหตผุล และความจ�ำเป็นทีจ่ะต้องน�ำการ

ออกแบบอาคารเขยีวมาใช้ทีก่่อให้เกดิการพฒันาอาคาร

เขียวในประเทศไทย ปรากฏดังในตารางที่ 3 พบว่า 

ปัจจยัทีม่ผีลต่อการออกแบบอาคารเขยีวโดยรวมมาก

ทีส่ดุคือ ความต้องการของเจ้าของโครงการ เพราะการ

ก่อสร้างอาคารเขยีวส่วนใหญ่ในประเทศไทยต้องใช้เงนิ

ลงทนุทีม่ากกว่าการก่อสร้างอาคารปกตส่ิวนใหญ่ ดงันัน้ 

การลงทุนจึงต้องผ่าน หรือได้รับความเห็นชอบจากผู้

บรหิารระดบัสงู จงึท�ำให้ผูบ้ริหารโครงการ หรือเจ้าของ

โครงการ มบีทบาทส�ำคัญในการก่อสร้างอาคารเขยีวใน

ประเทศไทย รองลงมาได้แก่ เพื่อเพิ่มระดับความน่า 

เชือ่ถอืขององค์กร เนือ่งจากเพือ่การสร้างภาพลักษณ์

ขององค์กรในการสร้างความน่าเชื่อถือและค�ำนึงถึง 

ความยั่งยืนในพลังงาน และอีกปัจจัยท่ีส�ำคัญคือ 

นโยบายขององค์กร เหตเุพราะมกีารส่งเสรมิจากภาค

รัฐบาลให้มีการด�ำเนินการในภาคอุตสาหกรรมท่ีต้อง

ค�ำนงึถึงสภาพแวดล้อมเป็นหลกั จงึท�ำให้องค์กรหนัมา

ใส่ใจด้านพลงังานและสิง่แวดล้อมมากข้ึน ส�ำหรบัปัญหา

ทีม่ผีลต่อการออกแบบอาคารเขียว ผูว้จิยัแบ่งระดบัปัญหา

และอปุสรรคของการออกแบบอาคารเขยีวตามปัจจยั

หลกั 6 ด้าน และส�ำรวจความคดิเหน็ ดงัปรากฏในตาราง

ท่ี 4



ปัญหาและอุปสรรคในการพัฒนาอาคารเขียว : 
กรณีศึกษาอาคารเขียวในประเทศไทย 39 

ฉบับที่ 90 ปีที่ 27 ตุลาคม - ธันวาคม 2557 

ตารางที่ 3  เหตุผลที่กอใหเกิดการพัฒนาอาคารเขียวในประเทศไทย 

ปจจัย ภาพรวม พักอาศัย สํานักงาน โรงงาน 

ความตองการของเจาของโครงการ  4.43 4.00 5.00 4.50 
เพิ่มระดับความนาเช่ือถือขององคกร / บริษัท  4.29 4.33 4.50 4.00 
นโยบายขององคกร / บริษัท 4.29 3.67 4.50 5.00 
การประหยัดนํ้า 4.14 4.00 4.00 4.50 
เพิ่มศักยภาพในการแขงขันทางการคา  4.14 4.00 4.00 4.50 
ระเบียบกฎหมาย / ขอบังคับ 4.00 3.67 4.50 4.00 
ความปลอดภัย ความนาสบายและสุขภาวะของผูบริโภค  4.00 3.67 4.00 4.50 
การประหยัดพลังงาน 4.00 3.67 4.00 4.50 
ผลการตอบรับหลังการใชงานอาคารเขียว  4.00 3.67 4.50 4.00 
ดาํเนินโครงการใหเปนไปตามมาตรฐานสากล  4.00 4.00 3.50 4.50 
แนวโนมการเจริญเติบโตของอาคารเขียว 3.86 3.67 4.00 4.00 
ความยั่งยืนของโครงการทั้งดานสังคม ส่ิงแวดลอม  และเศรษฐกิจ 3.86 3.67 4.00 4.00 
ความตองการของผูบริโภค 3.71 3.33 4.00 4.00 
ลักษณะภูมิประเทศและภูมิอากาศ 3.71 3.33 4.00 4.00 
นวัตกรรมในการออกแบบและความคิดริเริ่มสรางสรรค 3.71 4.00 3.00 4.00 
บริบททางสังคมและชุมชน 3.57 3.33 4.00 3.50 
การประยุกตใชเทคโนโลยี 3.57 3.67 3.50 3.50 
การใชประโยชนที่ดินและภูมิทัศนอยางยั่งยืน 3.43 3.00 3.50 4.00 
ความยืดหยุน การปรับใชและความพอเพียง 3.14 3.00 3.00 3.50 

• ปญหาดานการวางแผนการทํางาน 3.14 3.00 3.50 3.00 

• ใชเวลาในการปรับปรุงประสิทธิภาพนาน
(การออกแบบ การติดตั้ง การทดสอบการใชงาน)

3.00 3.00 3.50 2.50 

• ปญหาดานการขนสง 3.00 2.67 4.00 2.50 

• ปญหาดานการฝกอบรม 2.57 2.67 2.50 2.50 

• ปญหาดานการประสานงาน 2.57 2.67 2.50 2.50 

ดานสังคมและส่ิงแวดลอม 3 

• ขาดการบงัคับใชดานกฎหมายจากรัฐบาล 3.57 3.67 4.50 2.50 

• ขอจํากัดดานพื้นที่และสภาพแวดลอม 3.14 3.33 3.00 3.00 

• ขอจํากัดดานงานสาธารณูปโภค  ทําใหขาดความสะดวกสบาย
(เนื่องจาก Concept อาคารเขียวเนนความพอเพียงและความยั่งยืนของอาคาร 
ทั้งดานพลังงานและส่ิงแวดลอมเปนหลัก ไมเนนดานความสะดวกสบาย เชน อาคารที่ไม
ติดลิฟต ไมติดแอร ) 

2.86 2.67 3.00 3.00 

• ส่ิงกอสรางและส่ิงอํานวยความสะดวกไมเหมาะกับสภาพภูมิอากาศ 2.43 2.33 2.50 2.50 

ดานเศรษฐศาสตรและการตลาด 3.54 

• ตนทุนในการพัฒนาโครงการอาคารยั่งยืนมีคาใชจายสูง 4.29 4.00 5.00 4.00 

• ขาดตลาดหรือกลุมลูกคารองรับ 3.86 3.67 4.50 3.50 

• ขาดแรงจูงใจดานการเงิน การลงทุน ความคุมคาดานการเงินต่ํา 3.57 3.67 3.50 3.50 

ตารางที่ 4  ปจจัยของปญหาที่มีผลตอการออกแบบอาคารเขียว 

ปจจัย ภาพรวม พักอาศัย สํานักงาน โรงงาน 

ดานเทคนิค 3.25 

•    ไมมีขั้นตอนการปฏิบัติ
(ไมมีขั้นตอนการออกแบบ ขั้นตอนการติดตั้ง ไมระบุเทคนิคการติดตั้ง)

3.71 3.33 4.00 4.00 

• ไมมีคูมือการบํารุงรักษา 3.71 4.00 4.00 3.00 

• บุคลากรไมมีความสามารถ และขาดประสบการณ  3.57 3.67 3.50 3.50 

•    ไมมีแบบประกอบ
(ผูออกแบบอาคารเขียวไมไดจัดทําแบบละเอียด ไมมีแบบลักษณะอาคารเขียวมี 
เฉพาะแบบอาคารแบบเดิมๆ)

3.57 3.67 4.00 3.00 

• ขอจํากัดดานโครงสราง(โครงสรางขัดแยงกับนโยบายขององคกร) 3.43 3.67 3.50 3.00 

• ขาดการสนับสนุนดานเทคโนโลยีภายในองคกร 3.43 3.33 4.50 2.50 

•    ขาดความรูความเขาใจดานอาคารเขียว
(ไมรูวาอาคารเขียวคืออาคารประเภทใด มีเกณฑ หรือมาตรฐานอยางไร ทําการ 
ออกแบบหรือการกอสรางใหเปนไปตามเกณฑการประเมินไมได)

3.29 3.33 3.50 3.00 

• บุคลากรไมมีทักษะและขาดการฝกอบรมความรู 3.29 3.00 3.50 3.50 

• ขาดแคลนผูรับเหมา หรือผูที่เก่ียวของที่มีความรู 3.29 3.00 4.50 2.50 

•    เพ่ิมภาระดานงานเอกสาร
(เอกสารดานการออกแบบ เอกสารดานคุณสมบัติของผลิตภัณฑ เอกสารดานการ 
ขออนุญาต เอกสารการขึ้นทะเบียนอาคารเขียว)

3.14 3.33 2.50 3.50 

• ปญหาดานงบประมาณคาใชจายไมเพียงพอ
(เน่ืองจากคาใชจายตนทุนของ  Green Material จะสูงกวาวัสดุกอสราง
ทั่วไป และตองใชผูชํานาญการในการติดตั้ง  รวมถึงคาใชจายในการขอขึ้น
ทะเบียนอาคารเขียว ทําใหมีคาใชจายสูงขึ้นจากงบประมาณเดิมที่ตั้งไว)  

3.43 3.33 3.50 3.50 

• ราคาขายส่ิงกอสรางราคาสูงขึ้น 3.14 3.33 3.00 3.00 

• ขาดเรื่องชองทางการส่ือสารกับผูเก่ียวของ
(ส่ือดาน Green Material มีนอยไมกวางขวาง หรือชองทางติดตอทีมงาน
กอสรางที่เคยมีประสบการณดานการกอสรางอาคารเขียว  เปนตน) 

3.00 3.33 3.50 2.00 

ดานทรัพยากร 3.22 

• ขาดแคลนดานผูผลิตวัสดุกอสรางและวัสดุอ่ืนๆที่ผานตามมาตรฐาน
อาคารเขียว

3.29 3.00 4.00 3.00 

• ขาดแรงจูงใจในการออกแบบแบบบูรณาการ
(ผูออกแบบไมชอบการเปล่ียนแปลง  การรอคอยหรือแกไขแบบหลายครั้ง
ผูออกแบบไมเห็นประโยชนของการออกแบบอาคารเขียว)  

3.29 2.67 3.50 4.00 

• ขาดความเขาใจในกระบวนการออกแบบแบบบรูณาการ
(ผูออกแบบไมมีความรูดานอาคารเขียว  ทําใหการออกแบบอาคารไมเปนไป
ตามเกณฑมาตรฐานอาคารเขียว หรือไมสามารถประยุกตแบบอาคารเดิมให
เปนอาคารเขียวได) 

3.14 2.67 3.50 3.50 

• ขาดแคลนบุคลากรดานอาคารเขียวสนับสนุน 3.14 2.67 4.00 3.00 

ดานเครื่องมือ 3.48 

• มาตรฐาน TGBI เพิ่งจะเริ่มมีการใชเปนเกณฑในการประเมินอาคารเขียว  4.00 4.00 4.00 4.00 



40 วิศวกรรมสาร มก.

ตารางท่ี 4  ปัจจัยของปัญหาทีม่ผีลต่อการออกแบบอาคารเขียว
ตารางที่ 4  ปจจัยของปญหาที่มีผลตอการออกแบบอาคารเขียว 

ปจจัย ภาพรวม พักอาศัย สํานักงาน โรงงาน 

ดานเทคนิค 3.25 

•    ไมมีขั้นตอนการปฏิบัติ
(ไมมีขั้นตอนการออกแบบ ขั้นตอนการติดตั้ง ไมระบุเทคนิคการติดตั้ง)

3.71 3.33 4.00 4.00 

• ไมมีคูมือการบํารุงรักษา 3.71 4.00 4.00 3.00 

• บุคลากรไมมีความสามารถ และขาดประสบการณ  3.57 3.67 3.50 3.50 

•    ไมมีแบบประกอบ
(ผูออกแบบอาคารเขียวไมไดจัดทําแบบละเอียด ไมมีแบบลักษณะอาคารเขียวมี 
เฉพาะแบบอาคารแบบเดิมๆ)

3.57 3.67 4.00 3.00 

• ขอจํากัดดานโครงสราง(โครงสรางขัดแยงกับนโยบายขององคกร) 3.43 3.67 3.50 3.00 

• ขาดการสนับสนุนดานเทคโนโลยีภายในองคกร 3.43 3.33 4.50 2.50 

•    ขาดความรูความเขาใจดานอาคารเขียว
(ไมรูวาอาคารเขียวคืออาคารประเภทใด มีเกณฑ หรือมาตรฐานอยางไร ทําการ 
ออกแบบหรือการกอสรางใหเปนไปตามเกณฑการประเมินไมได)

3.29 3.33 3.50 3.00 

• บุคลากรไมมีทักษะและขาดการฝกอบรมความรู 3.29 3.00 3.50 3.50 

• ขาดแคลนผูรับเหมา หรือผูที่เก่ียวของที่มีความรู 3.29 3.00 4.50 2.50 

•    เพ่ิมภาระดานงานเอกสาร
(เอกสารดานการออกแบบ เอกสารดานคุณสมบัติของผลิตภัณฑ เอกสารดานการ 
ขออนุญาต เอกสารการขึ้นทะเบียนอาคารเขียว)

3.14 3.33 2.50 3.50 

• ปญหาดานงบประมาณคาใชจายไมเพียงพอ
(เน่ืองจากคาใชจายตนทุนของ  Green Material จะสูงกวาวัสดุกอสราง
ทั่วไป และตองใชผูชํานาญการในการติดตั้ง  รวมถึงคาใชจายในการขอขึ้น
ทะเบียนอาคารเขียว ทําใหมีคาใชจายสูงขึ้นจากงบประมาณเดิมที่ตั้งไว)  

3.43 3.33 3.50 3.50 

• ราคาขายส่ิงกอสรางราคาสูงขึ้น 3.14 3.33 3.00 3.00 

• ขาดเรื่องชองทางการส่ือสารกับผูเก่ียวของ
(ส่ือดาน Green Material มีนอยไมกวางขวาง หรือชองทางติดตอทีมงาน
กอสรางที่เคยมีประสบการณดานการกอสรางอาคารเขียว  เปนตน) 

3.00 3.33 3.50 2.00 

ดานทรัพยากร 3.22 

• ขาดแคลนดานผูผลิตวัสดุกอสรางและวัสดุอ่ืนๆที่ผานตามมาตรฐาน
อาคารเขียว

3.29 3.00 4.00 3.00 

• ขาดแรงจูงใจในการออกแบบแบบบูรณาการ
(ผูออกแบบไมชอบการเปล่ียนแปลง  การรอคอยหรือแกไขแบบหลายครั้ง
ผูออกแบบไมเห็นประโยชนของการออกแบบอาคารเขียว)  

3.29 2.67 3.50 4.00 

• ขาดความเขาใจในกระบวนการออกแบบแบบบรูณาการ
(ผูออกแบบไมมีความรูดานอาคารเขียว  ทําใหการออกแบบอาคารไมเปนไป
ตามเกณฑมาตรฐานอาคารเขียว หรือไมสามารถประยุกตแบบอาคารเดิมให
เปนอาคารเขียวได) 

3.14 2.67 3.50 3.50 

• ขาดแคลนบุคลากรดานอาคารเขียวสนับสนุน 3.14 2.67 4.00 3.00 

ดานเครื่องมือ 3.48 

• มาตรฐาน TGBI เพิ่งจะเริ่มมีการใชเปนเกณฑในการประเมินอาคารเขียว  4.00 4.00 4.00 4.00 

ตารางที่ 4  ปจจัยของปญหาที่มีผลตอการออกแบบอาคารเขียว (ตอ) 
 

ปจจัย ภาพรวม พักอาศัย สํานักงาน โรงงาน 

• ขาดการฝกอบรม (เน่ืองจากการฝกอบรมพึ่งเริ่มและยังมีนอยอยู )  3.57 3.67 3.50 3.50 

• ความยากลําบากในการสรางเกณฑการประเมิน  
(การสรางเกณฑการประเมินตองเหมาะสมกับสภาพแวดลอมของแตละ

พื้นที่โดยสวนใหญจะใชเกณฑการประเมินของตางประเทศที่ไดรับการ
ยอมรบัมาเปนตนแบบ) 

3.43 3.00 3.50 4.00 

• การพัฒนากระบวนการวัดการประเมินทําไดยาก  
การกําหนดขอบเขตขอบังคับขอจํากัดใหเหมาะสม  และสามารถนําไปใช

งานไดจริงทําไดยาก เพราะมีอาคารที่สนใจเขารวมนอยไมจูงใจ  เพิ่ม
คาใชจาย ทําใหการพัฒนาเกณฑเปนไปไดยาก)  

3.29 3.00 3.00 4.00 

 
จากตารางที่ 4 หากพิจารณาแบงตามประเภท

ของกลุมปจจัยของปญหาในภาพรวมพบวา  
1. ปจจัยปญหาดานเทคนิคมากที่สุด คือไมมี

ข้ันตอนการปฏิบัติงาน (ไมมีการระบุข้ันตอนการ
ปฏิบัติงานอยางชัดเจนและเขาใจไดทั้งในดานการ
ออกแบบ และการติดต้ังอุปกรณ) เน่ืองจากที่ผานมาการ
ออกแบบอาคารเขียวในประเทศไทยเปนการออกแบบ
โดยอาศัยบริษัทที่ปรึกษา  จึงทําใหไมมีองคความรูใน
ข้ันตอนในการปฏิบัติงาน  

2. ปจจัยปญหาดานนโยบายและทัศนคติมากที่สุด 
คือ ขาดการสนับสนุนจากผูบริหารระดับสูง เน่ืองจาก
ผูบริหารไมมีความรู ขาดความสนใจ หรือขาดการติดตาม
งานอยางจริงจัง คํานึงถึงแนวทางการปฏิบัติจริงเปนหลัก 

3. ปจจัยปญหาดานสังคมและสิ่งแวดลอมมาก
ที่สุด คือ ขาดการบังคับใชดานกฎหมายจากรัฐบาล  
เน่ืองจากยังไมมีกฎหมายอาคารเขียวบังคับใช ป จจุบัน
เปนแคความสนใจความสมัครใจของผูเกี่ยวของเทาน้ัน 

4. ปจจัยปญหาดานเศรษฐศาสตรและการตลาด
มากที่สุด คือ ตนทุนในการพัฒนาโครงการอาคารย่ังยืนมี
คาใชจายสูง ซึ่งเปนปจจัยที่มีระดับของปญหาสูงที่สุดของ
ปจจัยปญหาทั้งหมดในการศึกษาครั้งน้ีดวย เน่ืองจาก
ตนทุนคาวัสดุที่เปนมิตรตอสิ่งแวดลอมมีราคาสูง ตองใช
ทักษะและเทคโนโลยีชวยในการกอสรางมาก งาน
สาธารณูปโภคตองทําตามขอกําหนดของอาคารเขียวมี
คาใชจายสูง ทําใหมีตนทุนสูงกวาการกอสรางแบบ
ธรรมดามาก จึงสงผลตอการตัดสินใจของกลุมลูกคา เหตุ
เพราะตนทุนมีราคาสูงกวาการกอสรางแบบทั่วไป 

5. ปจจัยปญหาดานทรัพยากรมากที่สุด คือ        
ขาดแคลนดานผูผลิตวัสดุกอสรางและวัสดุอื่น  ๆที่ผาน

ตามมาตรฐานอาคารเขียว เน่ืองจากมาตรฐานอาคารเขียว
เพิ่งจะกําหนดข้ึนมา และอาคารเขียวยังมีนอย จึงไม

คุมคาตอการที่ผูผลิตวัสดุกอสรางจะลงทุน สราง
ผลิตภัณฑที่เปนมิตรตอสิ่งแวดลอม และอีกปจจัยขาด

แรงจูงใจในการออกแบบแบบบูรณาการ เหตุเพราะ
ทรัพยากรที่ผานตามมาตรฐานอาคารเขียวมีนอย สงผล

ใหขาดแรงจูงใจในการออกแบบ 
6. ปจจัยปญหาดานเกณฑมาตรฐานที่ใชเปน

เครื่องมือมากที่สุด คือ มาตรฐาน TREES ของสถาบัน
อาคารเขียวไทยเพิ่งจะเริ่มมีการใชเปนเกณฑในการ
ประเมินอาคารเขียว ทําใหขาด ความรูความเขาใจใน
เกณฑ นําไปสูปญหา ความนาเช่ือถือ ทั้งน้ีเกณฑที่ใชยัง 
จะตองปรับปรุงเพิ่มเติมอีก จากปญหา อุปสรรค เมื่อมี
การใชงานจริงไประยะหน่ึง โดยอาคารที่ย่ืนขอมาตรฐาน 
TREES ปจจุบันยังมี นอย ในประเทศไทยอาคารที่มุงสู
การเปนอาคารเขียวจะ ย่ืนขอมาตรฐาน LEED เปน
สวนมาก  เพราะสวนมากเจาขององคกรเปนกลุม
ชาวตางชาติ  หรือมีการติดตอซื้อขายกับตางชาติ เกณฑ 
LEED เปนที่ยอมรับจากสากลมากกวา  

หากพิจารณาระดับความยากในการออกแบบ
อาคารเขียว  และหนาที่ความรับผิดชอบของผูเกี่ยวของ  
ตามเกณฑการประเมินความย่ังยืนทางพลังงานและ
สิ่งแวดลอมไทยทั้ง 8 หมวดของสถาบันอาคารเขียวไทย  
ปรากฏดังตารางที่ 5 

 

	 จากตารางที ่ 4 หากพิจารณาแบ่งตามประเภท

ของกลุม่ปัจจยัของปัญหาในภาพรวมพบว่า 

1.	 ปัจจัยปัญหาด้านเทคนิคมากท่ีสุด คือไม่มี 

ขั้นตอนการปฏิบัติงาน (ไม่มีการระบุขั้นตอนการ 

ปฏิบัติงานอย่างชัดเจนและเข้าใจได้ทั้งในด้านการ

ออกแบบและการตดิตัง้อปุกรณ์) เนือ่งจากทีผ่่านมาการ

ออกแบบอาคารเขียวในประเทศไทยเป็นการออกแบบ

โดยอาศัยบริษัทที่ปรึกษา จึงท�ำให้ไม่มีองค์ความรู้ใน 

ขัน้ตอนในการปฏิบติังาน 

2.	 ปัจจัยปัญหาด้านนโยบายและทัศนคติมาก

ที่สุด คือ ขาดการสนับสนุนจากผู้บริหารระดับสูง 

เนือ่งจากผูบ้ริหารไม่มีความรู ้ขาดความสนใจ หรอืขาด

การตดิตามงานอย่างจรงิจงั ค�ำนงึถึงแนวทางการปฏบัิติ

จรงิเป็นหลกั

3.	 ปัจจยัปัญหาด้านสงัคมและสิง่แวดล้อมมาก

ที่สุด คือ ขาดการบังคับใช้ด้านกฎหมายจากรัฐบาล 

เนือ่งจากยงัไม่มกีฎหมายอาคารเขียวบังคบัใช้ ปัจจบัุน

เป็นแค่ความสนใจความสมคัรใจของผูเ้กีย่วข้องเท่านัน้



ปัญหาและอุปสรรคในการพัฒนาอาคารเขียว : 
กรณีศึกษาอาคารเขียวในประเทศไทย 41 

ฉบับที่ 90 ปีที่ 27 ตุลาคม - ธันวาคม 2557 

4. 	 ปัจจัยปัญหาด้านเศรษฐศาสตร์และการ

ตลาดมากทีส่ดุ คอื ต้นทนุในการพฒันาโครงการอาคาร

ยัง่ยนืมค่ีาใช้จ่ายสงู ซ่ึงเป็นปัจจยัทีม่รีะดบัของปัญหาสงู

ที่สุดของปัจจัยปัญหาทั้งหมดในการศึกษาครั้งนี้ด้วย 

เนือ่งจากต้นทนุค่าวสัดุทีเ่ป็นมติรต่อสิง่แวดล้อมมรีาคา

สงู ต้องใช้ทกัษะและเทคโนโลยช่ีวยในการก่อสร้างมาก 

งานสาธารณูปโภคต้องท�ำตามข้อก�ำหนดของอาคาร

เขียวมีค่าใช้จ่ายสูง ท�ำให้มีต้นทุนสูงกว่าการก่อสร้าง

แบบธรรมดามาก จึงส่งผลต่อการตัดสินใจของกลุ่ม

ลกูค้า เหตเุพราะต้นทนุมรีาคาสงูกว่าการก่อสร้างแบบ

ทัว่ไป

5.	 ปัจจัยปัญหาด้านทรัพยากรมากที่สุด คือ        

ขาดแคลนด้านผูผ้ลติวสัดุก่อสร้างและวสัดุอืน่ๆ ทีผ่่าน

ตามมาตรฐานอาคารเขียว เนื่องจากมาตรฐานอาคาร

เขยีวเพิง่จะก�ำหนดขึน้มา และอาคารเขียวยงัมน้ีอย จงึ

ไม่คุ้มค่าต่อการที่ผู้ผลิตวัสดุก่อสร้างจะลงทุน สร้าง

ผลติภณัฑ์ทีเ่ป็นมิตรต่อสิง่แวดล้อม และอีกปัจจยัขาด

แรงจูงใจในการออกแบบแบบบูรณาการ เหตุเพราะ

ทรัพยากรที่ผ่านตามมาตรฐานอาคารเขียวมีน้อย  

ส่งผลให้ขาดแรงจูงใจในการออกแบบ

6.	 ปัจจัยปัญหาด้านเกณฑ์มาตรฐานท่ีใช้เป็น

เครื่องมือมากที่สุด คือ มาตรฐาน TREES ของสถาบัน

อาคารเขียวไทยเพิ่งจะเริ่มมีการใช้เป็นเกณฑ์ในการ

ประเมินอาคารเขียว ท�ำให้ขาดความรู้ความเข้าใจ 

ในเกณฑ์ น�ำไปสู่ปัญหาความน่าเช่ือถือ ท้ังนี้เกณฑ ์

ท่ีใช้ยงั จะต้องปรบัปรงุเพ่ิมเตมิอกีจากปัญหา อปุสรรค 

เมื่อมีการใช้งานจริงไประยะหนึ่ง โดยอาคารที่ยื่น 

ขอมาตรฐาน TREES ปัจจุบันยงัมีน้อย ในประเทศไทย

อาคารที่มุ่งสู่การเป็นอาคารเขียวจะยื่นขอมาตรฐาน 

LEED เป็นส่วนมาก เพราะส่วนมากเจ้าขององค์กร

เป็นกลุ ่มชาวต่างชาติ หรือมีการติดต ่อซ้ือขาย 

กับต่างชาติ เกณฑ์ LEED เป็นท่ียอมรับจากสากล

มากกว่า 

	 หากพิจารณาระดับความยากในการออกแบบ

อาคารเขียว และหน้าท่ีความรับผดิชอบของผูเ้กีย่วข้อง 

ตามเกณฑ์การประเมินความยั่งยืนทางพลังงานและ 

สิ่งแวดล้อมไทยท้ัง 8 หมวดของสถาบันอาคารเขียว

ไทย ปรากฏดังตารางที่ 5 

ตารางที่ 5  ระดับปญหาและอุปสรรคในการออกแบบอาคารเขียวและหนาที่ความรับผิดชอบของผูเก่ียวของ  

 

credit เกณฑมาตรฐานของ TGBI 
ระดับความ

ยาก 

หนาที่ความรับผิดชอบ 

AR CE ME CM PD CT อื่นๆ 

 หมวดการบริหารจัดการอาคาร         

BMP1 การเตรียมความพรอมความเปนอาคารเขียว 3.29        

BM3 การติดตามประเมินผลขณะออกแบบ กอสรางและเมื่ออาคารแลวเสร็จ  3.00        

BM1 การประชาสัมพันธสูสังคม 2.43        

BM2 คูมือและการฝกอบรมแนะนําการใชงานและบํารุงรักษาอาคาร 2.43        

 หมวดผังบริเวณและภูมิทัศน         

SL3.2 มีตนไมยืนตน 1 ตนตอ พ้ืนที่เปดโลง 100 ตารางเมตร  
(หามยายไมยืนตนมาจากที่อ่ืน) 

4.71        

SL3.1 มีพ้ืนที่เปดโลงเชิงนิเวศ ไมนอยกวารอยละ 25 ของพ้ืนที่ฐานอาคาร หรือ 
รอยละ 20 ของพ้ืนที่ดินของโครงการ 

4.14        

 หมวดผังบริเวณและภูมิทัศน (ตอ)         

SL3.3 ใชพืชพรรณพ้ืนถิ่นที่เหมาะสม 3.86        

SL5 การลดปรากฏการณเกาะความรอนในเมืองจากการพัฒนาโครงการ 3.86        

SL5.2 
 

มีพ้ืนที่ดาดแข็งที่รับรังสีตรงจากดวงอาทิตย ไมเกินรอยละ 50  
ของพ้ืนที่โครงการ 

3.86        

SL5.3 มีตนไมยืนตนทางทิศใต  ทิศตะวันตก และทิศตะวันออก ที่บังแดดไดอยาง
มีประสิทธิภาพและไมกอใหเกิดความเสียหายกับตัวอาคาร 

3.71        

SL3 การพัฒนาผังพ้ืนที่โครงการที่ยั่งยืน 3.57        

SL5.1 มีการจัดสวนบนหลังคาหรือสวนแนวตั้ง 3.57        

SL1 การพัฒนาโครงการบนพ้ืนที่ที่พัฒนาแลว 3.43        

SLP2 การลดผลกระทบตอพ้ืนที่ที่มีความสมบูรณทางธรรมชาต ิ 3.43        

SL4 การซึมน้ําและลดปญหาน้ําทวม 3.43        

SL2 การลดการใชรถยนตสวนตัว 3.00        

SLP1 การหลีกเล่ียงที่ตั้งที่ไมเหมาะกับการสรางอาคาร 2.43        

 หมวดการประหยัดน้ํา         

WC1.3 การประหยัดน้ํารวมรอยละ 35 หรือการบริหารจัดการนํ้าและการใช
น้ําฝน 

3.86        

WC1.2 การประหยัดน้ํารวมรอยละ 25 หรือใชกอกน้ําในหองน้ําชนิดประหยัดน้ํา 3.29        

WC1.1 การประหยัดน้ํารวมรอยละ 15 หรือใชโถสุขภัณฑประหยัดน้ํา 3.14        

WC1 การประหยัดน้ําและการใชน้ําอยางมีประสิทธิภาพ 3.00        

หมายเหตุ AR = สถาปนิก, CE = วิศวกรโยธา, ME = วิศวกรงานระบบ, CM = ผูบริหารโครงการ, PD = เจาของโครงการ,  
CT = ผูรับเหมากอสราง 

 ผูรับผิดชอบหลัก 50 – 100%    ผูรับผิดชอบรอง 30 – 49%    ผูสนับสนุน 10 – 29% 

 
 
 
 
 
 
 
 

ตารางท่ี 5  ระดับปัญหาและอปุสรรคในการออกแบบอาคารเขียวและหน้าท่ีความรบัผดิชอบของผูเ้กีย่วข้อง 



42 วิศวกรรมสาร มก.

ตารางท่ี 5  ระดบัปัญหาและอปุสรรคในการออกแบบอาคารเขียวและหน้าท่ีความรบัผดิชอบของผูเ้กีย่วข้อง (ต่อ)ตารางที่ 5  ระดับปญหาและอุปสรรคในการออกแบบอาคารเขียวและหนาที่ความรับผิดชอบของผูเก่ียวของ  

 

credit เกณฑมาตรฐานของ TGBI 
ระดับความ

ยาก 

หนาที่ความรับผิดชอบ 

AR CE ME CM PD CT อื่นๆ 

 หมวดการบริหารจัดการอาคาร         

BMP1 การเตรียมความพรอมความเปนอาคารเขียว 3.29        

BM3 การติดตามประเมินผลขณะออกแบบ กอสรางและเมื่ออาคารแลวเสร็จ  3.00        

BM1 การประชาสัมพันธสูสังคม 2.43        

BM2 คูมือและการฝกอบรมแนะนําการใชงานและบํารุงรักษาอาคาร 2.43        

 หมวดผังบริเวณและภูมิทัศน         

SL3.2 มีตนไมยืนตน 1 ตนตอ พ้ืนที่เปดโลง 100 ตารางเมตร  
(หามยายไมยืนตนมาจากที่อ่ืน) 

4.71        

SL3.1 มีพ้ืนที่เปดโลงเชิงนิเวศ ไมนอยกวารอยละ 25 ของพ้ืนที่ฐานอาคาร หรือ 
รอยละ 20 ของพ้ืนที่ดินของโครงการ 

4.14        

 หมวดผังบริเวณและภูมิทัศน (ตอ)         

SL3.3 ใชพืชพรรณพ้ืนถิ่นที่เหมาะสม 3.86        

SL5 การลดปรากฏการณเกาะความรอนในเมืองจากการพัฒนาโครงการ 3.86        

SL5.2 
 

มีพ้ืนที่ดาดแข็งที่รับรังสีตรงจากดวงอาทิตย ไมเกินรอยละ 50  
ของพ้ืนที่โครงการ 

3.86        

SL5.3 มีตนไมยืนตนทางทิศใต  ทิศตะวันตก และทิศตะวันออก ที่บังแดดไดอยาง
มีประสิทธิภาพและไมกอใหเกิดความเสียหายกับตัวอาคาร 

3.71        

SL3 การพัฒนาผังพ้ืนที่โครงการที่ยั่งยืน 3.57        

SL5.1 มีการจัดสวนบนหลังคาหรือสวนแนวตั้ง 3.57        

SL1 การพัฒนาโครงการบนพ้ืนที่ที่พัฒนาแลว 3.43        

SLP2 การลดผลกระทบตอพ้ืนที่ที่มีความสมบูรณทางธรรมชาต ิ 3.43        

SL4 การซึมน้ําและลดปญหาน้ําทวม 3.43        

SL2 การลดการใชรถยนตสวนตัว 3.00        

SLP1 การหลีกเล่ียงที่ตั้งที่ไมเหมาะกับการสรางอาคาร 2.43        

 หมวดการประหยัดน้ํา         

WC1.3 การประหยัดน้ํารวมรอยละ 35 หรือการบริหารจัดการน้ําและการใช
น้ําฝน 

3.86        

WC1.2 การประหยัดน้ํารวมรอยละ 25 หรือใชกอกน้ําในหองน้ําชนิดประหยัดน้ํา 3.29        

WC1.1 การประหยัดน้ํารวมรอยละ 15 หรือใชโถสุขภัณฑประหยัดน้ํา 3.14        

WC1 การประหยัดน้ําและการใชน้ําอยางมีประสิทธิภาพ 3.00        

หมายเหตุ AR = สถาปนิก, CE = วิศวกรโยธา, ME = วิศวกรงานระบบ, CM = ผูบริหารโครงการ, PD = เจาของโครงการ,  
CT = ผูรับเหมากอสราง 

 ผูรับผิดชอบหลัก 50 – 100%    ผูรับผิดชอบรอง 30 – 49%    ผูสนับสนุน 10 – 29% 

 
 
 
 
 
 
 
 

ตารางที่ 5  ระดับปญหาและอุปสรรคในการออกแบบอาคารเขียวและหนาที่ความรับผิดชอบของผูเก่ียวของ  

 

credit เกณฑมาตรฐานของ TGBI 
ระดับความ

ยาก 

หนาที่ความรับผิดชอบ 

AR CE ME CM PD CT อื่นๆ 

 หมวดการบริหารจัดการอาคาร         

BMP1 การเตรียมความพรอมความเปนอาคารเขียว 3.29        

BM3 การติดตามประเมินผลขณะออกแบบ กอสรางและเมื่ออาคารแลวเสร็จ  3.00        

BM1 การประชาสัมพันธสูสังคม 2.43        

BM2 คูมือและการฝกอบรมแนะนําการใชงานและบํารุงรักษาอาคาร 2.43        

 หมวดผังบริเวณและภูมิทัศน         

SL3.2 มีตนไมยืนตน 1 ตนตอ พ้ืนที่เปดโลง 100 ตารางเมตร  
(หามยายไมยืนตนมาจากที่อ่ืน) 

4.71        

SL3.1 มีพ้ืนที่เปดโลงเชิงนิเวศ ไมนอยกวารอยละ 25 ของพ้ืนที่ฐานอาคาร หรือ 
รอยละ 20 ของพ้ืนที่ดินของโครงการ 

4.14        

 หมวดผังบริเวณและภูมิทัศน (ตอ)         

SL3.3 ใชพืชพรรณพ้ืนถิ่นที่เหมาะสม 3.86        

SL5 การลดปรากฏการณเกาะความรอนในเมืองจากการพัฒนาโครงการ 3.86        

SL5.2 
 

มีพ้ืนที่ดาดแข็งที่รับรังสีตรงจากดวงอาทิตย ไมเกินรอยละ 50  
ของพ้ืนที่โครงการ 

3.86        

SL5.3 มีตนไมยืนตนทางทิศใต  ทิศตะวันตก และทิศตะวันออก ที่บังแดดไดอยาง
มีประสิทธิภาพและไมกอใหเกิดความเสียหายกับตัวอาคาร 

3.71        

SL3 การพัฒนาผังพ้ืนที่โครงการที่ยั่งยืน 3.57        

SL5.1 มีการจัดสวนบนหลังคาหรือสวนแนวตั้ง 3.57        

SL1 การพัฒนาโครงการบนพ้ืนที่ที่พัฒนาแลว 3.43        

SLP2 การลดผลกระทบตอพ้ืนที่ที่มีความสมบูรณทางธรรมชาต ิ 3.43        

SL4 การซึมน้ําและลดปญหาน้ําทวม 3.43        

SL2 การลดการใชรถยนตสวนตัว 3.00        

SLP1 การหลีกเล่ียงที่ตั้งที่ไมเหมาะกับการสรางอาคาร 2.43        

 หมวดการประหยัดน้ํา         

WC1.3 การประหยัดน้ํารวมรอยละ 35 หรือการบริหารจัดการน้ําและการใช
น้ําฝน 

3.86        

WC1.2 การประหยัดน้ํารวมรอยละ 25 หรือใชกอกน้ําในหองน้ําชนิดประหยัดน้ํา 3.29        

WC1.1 การประหยัดน้ํารวมรอยละ 15 หรือใชโถสุขภัณฑประหยัดน้ํา 3.14        

WC1 การประหยัดน้ําและการใชน้ําอยางมีประสิทธิภาพ 3.00        

หมายเหตุ AR = สถาปนิก, CE = วิศวกรโยธา, ME = วิศวกรงานระบบ, CM = ผูบริหารโครงการ, PD = เจาของโครงการ,  
CT = ผูรับเหมากอสราง 

 ผูรับผิดชอบหลัก 50 – 100%    ผูรับผิดชอบรอง 30 – 49%    ผูสนับสนุน 10 – 29% 

 
 
 
 
 
 
 
 

ตารางที่ 5  ระดับปญหาและอุปสรรคในการออกแบบอาคารเขียวและหนาที่ความรับผิดชอบของผูเก่ียวของ  

 

credit เกณฑมาตรฐานของ TGBI 
ระดับความ

ยาก 

หนาที่ความรับผิดชอบ 

AR CE ME CM PD CT อื่นๆ 

 หมวดการบริหารจัดการอาคาร         

BMP1 การเตรียมความพรอมความเปนอาคารเขียว 3.29        

BM3 การติดตามประเมินผลขณะออกแบบ กอสรางและเมื่ออาคารแลวเสร็จ  3.00        

BM1 การประชาสัมพันธสูสังคม 2.43        

BM2 คูมือและการฝกอบรมแนะนําการใชงานและบํารุงรักษาอาคาร 2.43        

 หมวดผังบริเวณและภูมิทัศน         

SL3.2 มีตนไมยืนตน 1 ตนตอ พ้ืนที่เปดโลง 100 ตารางเมตร  
(หามยายไมยืนตนมาจากที่อ่ืน) 

4.71        

SL3.1 มีพ้ืนที่เปดโลงเชิงนิเวศ ไมนอยกวารอยละ 25 ของพ้ืนที่ฐานอาคาร หรือ 
รอยละ 20 ของพ้ืนที่ดินของโครงการ 

4.14        

 หมวดผังบริเวณและภูมิทัศน (ตอ)         

SL3.3 ใชพืชพรรณพ้ืนถิ่นที่เหมาะสม 3.86        

SL5 การลดปรากฏการณเกาะความรอนในเมืองจากการพัฒนาโครงการ 3.86        

SL5.2 
 

มีพ้ืนที่ดาดแข็งที่รับรังสีตรงจากดวงอาทิตย ไมเกินรอยละ 50  
ของพ้ืนที่โครงการ 

3.86        

SL5.3 มีตนไมยืนตนทางทิศใต  ทิศตะวันตก และทิศตะวันออก ที่บังแดดไดอยาง
มีประสิทธิภาพและไมกอใหเกิดความเสียหายกับตัวอาคาร 

3.71        

SL3 การพัฒนาผังพ้ืนที่โครงการที่ยั่งยืน 3.57        

SL5.1 มีการจัดสวนบนหลังคาหรือสวนแนวตั้ง 3.57        

SL1 การพัฒนาโครงการบนพ้ืนที่ที่พัฒนาแลว 3.43        

SLP2 การลดผลกระทบตอพ้ืนที่ที่มีความสมบูรณทางธรรมชาต ิ 3.43        

SL4 การซึมน้ําและลดปญหาน้ําทวม 3.43        

SL2 การลดการใชรถยนตสวนตัว 3.00        

SLP1 การหลีกเล่ียงที่ตั้งที่ไมเหมาะกับการสรางอาคาร 2.43        

 หมวดการประหยัดน้ํา         

WC1.3 การประหยัดน้ํารวมรอยละ 35 หรือการบริหารจัดการน้ําและการใช
น้ําฝน 

3.86        

WC1.2 การประหยัดน้ํารวมรอยละ 25 หรือใชกอกน้ําในหองน้ําชนิดประหยัดน้ํา 3.29        

WC1.1 การประหยัดน้ํารวมรอยละ 15 หรือใชโถสุขภัณฑประหยัดน้ํา 3.14        

WC1 การประหยัดน้ําและการใชน้ําอยางมีประสิทธิภาพ 3.00        

หมายเหตุ AR = สถาปนิก, CE = วิศวกรโยธา, ME = วิศวกรงานระบบ, CM = ผูบริหารโครงการ, PD = เจาของโครงการ,  
CT = ผูรับเหมากอสราง 

 ผูรับผิดชอบหลัก 50 – 100%    ผูรับผิดชอบรอง 30 – 49%    ผูสนับสนุน 10 – 29% 

 
 
 
 
 
 
 
 

ตารางที่ 5  ระดับปญหาและอุปสรรคในการออกแบบอาคารเขียวและหนาที่ความรับผิดชอบของผูเก่ียวของ  (ตอ) 

 

credit เกณฑมาตรฐานของ TGBI 
ระดับความ

ยาก 

หนาที่ความรับผิดชอบ 

AR CE ME CM PD CT อื่นๆ 

 หมวดพลังงานและบรรยากาศ           

EAP1 การประกันคุณภาพอาคาร 3.71        

EA3 การตรวจสอบและพิสูจนผลเพ่ือยืนยันการประหยัดพลังงาน 3.71        

EA1 ประสิทธิภาพการใชพลังงาน 3.57        

EA4 สารทําความเย็นในระบบปรับอากาศที่ไมทําลายชั้นบรรยากาศ 3.43        

EAP2 ประสิทธิภาพการใชพลังงานขั้นต่ํา 3.14        

EA2 การใชพลังงานทดแทน 3.00        

 หมวดวัสดุและทรัพยากรในการกอสราง           

MR1 การใชอาคารเดิม 3.86        

MR5 การใชวัสดุพ้ืนถิ่นหรือในประเทศ 3.86        

MR6 วัสดุที่ผลิตหรือมีผลกระทบตอส่ิงแวดลอมต่ํา 3.71        

MR6.1 ใชวัสดุที่เปนมิตรตอส่ิงแวดลอมตามฉลากเขียวและฉลากคารบอน 3.71        

MR2 การบริหารจัดการขยะจากการกอสราง 3.57        

MR4 การเลือกใชวัสดุรีไซเคิล 3.43        

MR6.2 ใชวัสดุที่มีการเผยแพรขอมูลความเปนมิตรตอส่ิงแวดลอม 3.43        

MR3 การเลือกใชวัสดุใชแลว 2.43        

 หมวดคุณภาพของสภาวะแวดลอมภายในอาคาร         

IE6 ความสองสวางภายในอาคาร 3.86        

IE1.2 ความดันเปนลบ (Negative pressure) สําหรับหองพิมพงาน ถาย
เอกสาร เก็บสารเคมี และเก็บสารทําความสะอาด 

3.57        

IEP1 ปริมาณการระบายอากาศภายในอาคาร 3.57        

IE1 การลดผลกระทบมลภาวะ 3.57        

IE2.4 การควบคุมแสงสวางภายในอาคาร 3.57        

IE4 การใชแสงธรรมชาติภายในอาคาร 3.57        

IE5 สภาวะนาสบาย 3.43        

IE1.3 ควบคุมแหลงมลพิษจากภายนอกเขาสูภายในอาคาร 3.43        

IE1.5 ประสิทธิภาพการกรองอากาศผานเกณฑตามมาตรฐาน 3.43        

IE1.4 พ้ืนที่สูบบุหร่ีหางจากประตูหนาตางหรือชองนําอากาศเขาไมนอยกวา 10 
เมตร 

3.43        

IE2.2 การใชสี และวัสดุเคลือบผิว ที่มีสารพิษต่ําภายในอาคาร 3.29        

IE2.3 การใชพรมที่มีสารพิษต่ําภายในอาคาร 3.29        

IE3 การใชผลิตภัณฑที่ประกอบขึ้นจากไมที่มีสารพิษต่ําภายในอาคาร 3.29        

IE1.1 ชองนําอากาศเขาไมอยูตําแหนงที่มีความรอนหรือมลพิษ 3.00        

IE2 การเลือกใชวัสดุที่ไมกอมลพิษ 2.86        

IE2.1 การใชวัสดุประสาน วัสดุยาแนว และรองพ้ืน ที่มีสารพิษต่ําภายในอาคาร 2.86        

หมายเหตุ AR = สถาปนิก, CE = วิศวกรโยธา, ME = วิศวกรงานระบบ, CM = ผูบริหารโครงการ, PD = เจาของโครงการ,  
CT = ผูรับเหมากอสราง 

 ผูรับผิดชอบหลัก 50 – 100%    ผูรับผิดชอบรอง 30 – 49%    ผูสนับสนุน 10 – 29% 

 
 

ตารางที่ 5  ระดับปญหาและอุปสรรคในการออกแบบอาคารเขียวและหนาที่ความรับผิดชอบของผูเก่ียวของ  (ตอ) 

 

credit เกณฑมาตรฐานของ TGBI 
ระดับความ

ยาก 

หนาที่ความรับผิดชอบ 

AR CE ME CM PD CT อื่นๆ 

 หมวดพลังงานและบรรยากาศ           

EAP1 การประกันคุณภาพอาคาร 3.71        

EA3 การตรวจสอบและพิสูจนผลเพ่ือยืนยันการประหยัดพลังงาน 3.71        

EA1 ประสิทธิภาพการใชพลังงาน 3.57        

EA4 สารทําความเย็นในระบบปรับอากาศที่ไมทําลายชั้นบรรยากาศ 3.43        

EAP2 ประสิทธิภาพการใชพลังงานขั้นต่ํา 3.14        

EA2 การใชพลังงานทดแทน 3.00        

 หมวดวัสดุและทรัพยากรในการกอสราง           

MR1 การใชอาคารเดิม 3.86        

MR5 การใชวัสดุพ้ืนถิ่นหรือในประเทศ 3.86        

MR6 วัสดุที่ผลิตหรือมีผลกระทบตอส่ิงแวดลอมต่ํา 3.71        

MR6.1 ใชวัสดุที่เปนมิตรตอส่ิงแวดลอมตามฉลากเขียวและฉลากคารบอน 3.71        

MR2 การบริหารจัดการขยะจากการกอสราง 3.57        

MR4 การเลือกใชวัสดุรีไซเคิล 3.43        

MR6.2 ใชวัสดุที่มีการเผยแพรขอมูลความเปนมิตรตอส่ิงแวดลอม 3.43        

MR3 การเลือกใชวัสดุใชแลว 2.43        

 หมวดคุณภาพของสภาวะแวดลอมภายในอาคาร         

IE6 ความสองสวางภายในอาคาร 3.86        

IE1.2 ความดันเปนลบ (Negative pressure) สําหรับหองพิมพงาน ถาย
เอกสาร เก็บสารเคมี และเก็บสารทําความสะอาด 

3.57        

IEP1 ปริมาณการระบายอากาศภายในอาคาร 3.57        

IE1 การลดผลกระทบมลภาวะ 3.57        

IE2.4 การควบคุมแสงสวางภายในอาคาร 3.57        

IE4 การใชแสงธรรมชาติภายในอาคาร 3.57        

IE5 สภาวะนาสบาย 3.43        

IE1.3 ควบคุมแหลงมลพิษจากภายนอกเขาสูภายในอาคาร 3.43        

IE1.5 ประสิทธิภาพการกรองอากาศผานเกณฑตามมาตรฐาน 3.43        

IE1.4 พ้ืนที่สูบบุหร่ีหางจากประตูหนาตางหรือชองนําอากาศเขาไมนอยกวา 10 
เมตร 

3.43        

IE2.2 การใชสี และวัสดุเคลือบผิว ที่มีสารพิษต่ําภายในอาคาร 3.29        

IE2.3 การใชพรมที่มีสารพิษต่ําภายในอาคาร 3.29        

IE3 การใชผลิตภัณฑที่ประกอบขึ้นจากไมที่มีสารพิษต่ําภายในอาคาร 3.29        

IE1.1 ชองนําอากาศเขาไมอยูตําแหนงที่มีความรอนหรือมลพิษ 3.00        

IE2 การเลือกใชวัสดุที่ไมกอมลพิษ 2.86        

IE2.1 การใชวัสดุประสาน วัสดุยาแนว และรองพ้ืน ที่มีสารพิษต่ําภายในอาคาร 2.86        

หมายเหตุ AR = สถาปนิก, CE = วิศวกรโยธา, ME = วิศวกรงานระบบ, CM = ผูบริหารโครงการ, PD = เจาของโครงการ,  
CT = ผูรับเหมากอสราง 

 ผูรับผิดชอบหลัก 50 – 100%    ผูรับผิดชอบรอง 30 – 49%    ผูสนับสนุน 10 – 29% 

 
 

ตารางที่ 5  ระดับปญหาและอุปสรรคในการออกแบบอาคารเขียวและหนาที่ความรับผิดชอบของผูเก่ียวของ  (ตอ) 

 

credit เกณฑมาตรฐานของ TGBI 
ระดับความ

ยาก 

หนาที่ความรับผิดชอบ 

AR CE ME CM PD CT อื่นๆ 

 หมวดพลังงานและบรรยากาศ           

EAP1 การประกันคุณภาพอาคาร 3.71        

EA3 การตรวจสอบและพิสูจนผลเพ่ือยืนยันการประหยัดพลังงาน 3.71        

EA1 ประสิทธิภาพการใชพลังงาน 3.57        

EA4 สารทําความเย็นในระบบปรับอากาศที่ไมทําลายชั้นบรรยากาศ 3.43        

EAP2 ประสิทธิภาพการใชพลังงานขั้นต่ํา 3.14        

EA2 การใชพลังงานทดแทน 3.00        

 หมวดวัสดุและทรัพยากรในการกอสราง           

MR1 การใชอาคารเดิม 3.86        

MR5 การใชวัสดุพ้ืนถิ่นหรือในประเทศ 3.86        

MR6 วัสดุที่ผลิตหรือมีผลกระทบตอส่ิงแวดลอมต่ํา 3.71        

MR6.1 ใชวัสดุที่เปนมิตรตอส่ิงแวดลอมตามฉลากเขียวและฉลากคารบอน 3.71        

MR2 การบริหารจัดการขยะจากการกอสราง 3.57        

MR4 การเลือกใชวัสดุรีไซเคิล 3.43        

MR6.2 ใชวัสดุที่มีการเผยแพรขอมูลความเปนมิตรตอส่ิงแวดลอม 3.43        

MR3 การเลือกใชวัสดุใชแลว 2.43        

 หมวดคุณภาพของสภาวะแวดลอมภายในอาคาร         

IE6 ความสองสวางภายในอาคาร 3.86        

IE1.2 ความดันเปนลบ (Negative pressure) สําหรับหองพิมพงาน ถาย
เอกสาร เก็บสารเคมี และเก็บสารทําความสะอาด 

3.57        

IEP1 ปริมาณการระบายอากาศภายในอาคาร 3.57        

IE1 การลดผลกระทบมลภาวะ 3.57        

IE2.4 การควบคุมแสงสวางภายในอาคาร 3.57        

IE4 การใชแสงธรรมชาติภายในอาคาร 3.57        

IE5 สภาวะนาสบาย 3.43        

IE1.3 ควบคุมแหลงมลพิษจากภายนอกเขาสูภายในอาคาร 3.43        

IE1.5 ประสิทธิภาพการกรองอากาศผานเกณฑตามมาตรฐาน 3.43        

IE1.4 พ้ืนที่สูบบุหร่ีหางจากประตูหนาตางหรือชองนําอากาศเขาไมนอยกวา 10 
เมตร 

3.43        

IE2.2 การใชสี และวัสดุเคลือบผิว ที่มีสารพิษต่ําภายในอาคาร 3.29        

IE2.3 การใชพรมที่มีสารพิษต่ําภายในอาคาร 3.29        

IE3 การใชผลิตภัณฑที่ประกอบขึ้นจากไมที่มีสารพิษต่ําภายในอาคาร 3.29        

IE1.1 ชองนําอากาศเขาไมอยูตําแหนงที่มีความรอนหรือมลพิษ 3.00        

IE2 การเลือกใชวัสดุที่ไมกอมลพิษ 2.86        

IE2.1 การใชวัสดุประสาน วัสดุยาแนว และรองพ้ืน ที่มีสารพิษต่ําภายในอาคาร 2.86        

หมายเหตุ AR = สถาปนิก, CE = วิศวกรโยธา, ME = วิศวกรงานระบบ, CM = ผูบริหารโครงการ, PD = เจาของโครงการ,  
CT = ผูรับเหมากอสราง 

 ผูรับผิดชอบหลัก 50 – 100%    ผูรับผิดชอบรอง 30 – 49%    ผูสนับสนุน 10 – 29% 

 
 

ตารางที่ 5  ระดับปญหาและอุปสรรคในการออกแบบอาคารเขียวและหนาที่ความรับผิดชอบของผูเก่ียวของ  (ตอ) 

 

credit เกณฑมาตรฐานของ TGBI 
ระดับความ

ยาก 

หนาที่ความรับผิดชอบ 

AR CE ME CM PD CT อื่นๆ 

 หมวดพลังงานและบรรยากาศ           

EAP1 การประกันคุณภาพอาคาร 3.71        

EA3 การตรวจสอบและพิสูจนผลเพ่ือยืนยันการประหยัดพลังงาน 3.71        

EA1 ประสิทธิภาพการใชพลังงาน 3.57        

EA4 สารทําความเย็นในระบบปรับอากาศที่ไมทําลายชั้นบรรยากาศ 3.43        

EAP2 ประสิทธิภาพการใชพลังงานขั้นต่ํา 3.14        

EA2 การใชพลังงานทดแทน 3.00        

 หมวดวัสดุและทรัพยากรในการกอสราง           

MR1 การใชอาคารเดิม 3.86        

MR5 การใชวัสดุพ้ืนถิ่นหรือในประเทศ 3.86        

MR6 วัสดุที่ผลิตหรือมีผลกระทบตอส่ิงแวดลอมต่ํา 3.71        

MR6.1 ใชวัสดุที่เปนมิตรตอส่ิงแวดลอมตามฉลากเขียวและฉลากคารบอน 3.71        

MR2 การบริหารจัดการขยะจากการกอสราง 3.57        

MR4 การเลือกใชวัสดุรีไซเคิล 3.43        

MR6.2 ใชวัสดุที่มีการเผยแพรขอมูลความเปนมิตรตอส่ิงแวดลอม 3.43        

MR3 การเลือกใชวัสดุใชแลว 2.43        

 หมวดคุณภาพของสภาวะแวดลอมภายในอาคาร         

IE6 ความสองสวางภายในอาคาร 3.86        

IE1.2 ความดันเปนลบ (Negative pressure) สําหรับหองพิมพงาน ถาย
เอกสาร เก็บสารเคมี และเก็บสารทําความสะอาด 

3.57        

IEP1 ปริมาณการระบายอากาศภายในอาคาร 3.57        

IE1 การลดผลกระทบมลภาวะ 3.57        

IE2.4 การควบคุมแสงสวางภายในอาคาร 3.57        

IE4 การใชแสงธรรมชาติภายในอาคาร 3.57        

IE5 สภาวะนาสบาย 3.43        

IE1.3 ควบคุมแหลงมลพิษจากภายนอกเขาสูภายในอาคาร 3.43        

IE1.5 ประสิทธิภาพการกรองอากาศผานเกณฑตามมาตรฐาน 3.43        

IE1.4 พ้ืนที่สูบบุหร่ีหางจากประตูหนาตางหรือชองนําอากาศเขาไมนอยกวา 10 
เมตร 

3.43        

IE2.2 การใชสี และวัสดุเคลือบผิว ที่มีสารพิษต่ําภายในอาคาร 3.29        

IE2.3 การใชพรมที่มีสารพิษต่ําภายในอาคาร 3.29        

IE3 การใชผลิตภัณฑที่ประกอบขึ้นจากไมที่มีสารพิษต่ําภายในอาคาร 3.29        

IE1.1 ชองนําอากาศเขาไมอยูตําแหนงที่มีความรอนหรือมลพิษ 3.00        

IE2 การเลือกใชวัสดุที่ไมกอมลพิษ 2.86        

IE2.1 การใชวัสดุประสาน วัสดุยาแนว และรองพ้ืน ที่มีสารพิษต่ําภายในอาคาร 2.86        

หมายเหตุ AR = สถาปนิก, CE = วิศวกรโยธา, ME = วิศวกรงานระบบ, CM = ผูบริหารโครงการ, PD = เจาของโครงการ,  
CT = ผูรับเหมากอสราง 

 ผูรับผิดชอบหลัก 50 – 100%    ผูรับผิดชอบรอง 30 – 49%    ผูสนับสนุน 10 – 29% 

 
 

ตารางที่ 5  ระดับปญหาและอุปสรรคในการออกแบบอาคารเขียวและหนาที่ความรับผิดชอบของผูเก่ียวของ  (ตอ) 

 

credit เกณฑมาตรฐานของ TGBI 
ระดับความ

ยาก 

หนาที่ความรับผิดชอบ 

AR CE ME CM PD CT อื่นๆ 

 หมวดพลังงานและบรรยากาศ           

EAP1 การประกันคุณภาพอาคาร 3.71        

EA3 การตรวจสอบและพิสูจนผลเพ่ือยืนยันการประหยัดพลังงาน 3.71        

EA1 ประสิทธิภาพการใชพลังงาน 3.57        

EA4 สารทําความเย็นในระบบปรับอากาศที่ไมทําลายชั้นบรรยากาศ 3.43        

EAP2 ประสิทธิภาพการใชพลังงานขั้นต่ํา 3.14        

EA2 การใชพลังงานทดแทน 3.00        

 หมวดวัสดุและทรัพยากรในการกอสราง           

MR1 การใชอาคารเดิม 3.86        

MR5 การใชวัสดุพ้ืนถิ่นหรือในประเทศ 3.86        

MR6 วัสดุที่ผลิตหรือมีผลกระทบตอส่ิงแวดลอมต่ํา 3.71        

MR6.1 ใชวัสดุที่เปนมิตรตอส่ิงแวดลอมตามฉลากเขียวและฉลากคารบอน 3.71        

MR2 การบริหารจัดการขยะจากการกอสราง 3.57        

MR4 การเลือกใชวัสดุรีไซเคิล 3.43        

MR6.2 ใชวัสดุที่มีการเผยแพรขอมูลความเปนมิตรตอส่ิงแวดลอม 3.43        

MR3 การเลือกใชวัสดุใชแลว 2.43        

 หมวดคุณภาพของสภาวะแวดลอมภายในอาคาร         

IE6 ความสองสวางภายในอาคาร 3.86        

IE1.2 ความดันเปนลบ (Negative pressure) สําหรับหองพิมพงาน ถาย
เอกสาร เก็บสารเคมี และเก็บสารทําความสะอาด 

3.57        

IEP1 ปริมาณการระบายอากาศภายในอาคาร 3.57        

IE1 การลดผลกระทบมลภาวะ 3.57        

IE2.4 การควบคุมแสงสวางภายในอาคาร 3.57        

IE4 การใชแสงธรรมชาติภายในอาคาร 3.57        

IE5 สภาวะนาสบาย 3.43        

IE1.3 ควบคุมแหลงมลพิษจากภายนอกเขาสูภายในอาคาร 3.43        

IE1.5 ประสิทธิภาพการกรองอากาศผานเกณฑตามมาตรฐาน 3.43        

IE1.4 พ้ืนที่สูบบุหร่ีหางจากประตูหนาตางหรือชองนําอากาศเขาไมนอยกวา 10 
เมตร 

3.43        

IE2.2 การใชสี และวัสดุเคลือบผิว ที่มีสารพิษต่ําภายในอาคาร 3.29        

IE2.3 การใชพรมที่มีสารพิษต่ําภายในอาคาร 3.29        

IE3 การใชผลิตภัณฑที่ประกอบขึ้นจากไมที่มีสารพิษต่ําภายในอาคาร 3.29        

IE1.1 ชองนําอากาศเขาไมอยูตําแหนงที่มีความรอนหรือมลพิษ 3.00        

IE2 การเลือกใชวัสดุที่ไมกอมลพิษ 2.86        

IE2.1 การใชวัสดุประสาน วัสดุยาแนว และรองพ้ืน ที่มีสารพิษต่ําภายในอาคาร 2.86        

หมายเหตุ AR = สถาปนิก, CE = วิศวกรโยธา, ME = วิศวกรงานระบบ, CM = ผูบริหารโครงการ, PD = เจาของโครงการ,  
CT = ผูรับเหมากอสราง 

 ผูรับผิดชอบหลัก 50 – 100%    ผูรับผิดชอบรอง 30 – 49%    ผูสนับสนุน 10 – 29% 

 
 

ตารางที่ 5  ระดับปญหาและอุปสรรคในการออกแบบอาคารเขียวและหนาที่ความรับผิดชอบของผูเก่ียวของ  (ตอ) 

 

credit เกณฑมาตรฐานของ TGBI 
ระดับความ

ยาก 

หนาที่ความรับผิดชอบ 

AR CE ME CM PD CT อื่นๆ 

 หมวดพลังงานและบรรยากาศ           

EAP1 การประกันคุณภาพอาคาร 3.71        

EA3 การตรวจสอบและพิสูจนผลเพ่ือยืนยันการประหยัดพลังงาน 3.71        

EA1 ประสิทธิภาพการใชพลังงาน 3.57        

EA4 สารทําความเย็นในระบบปรับอากาศที่ไมทําลายชั้นบรรยากาศ 3.43        

EAP2 ประสิทธิภาพการใชพลังงานขั้นต่ํา 3.14        

EA2 การใชพลังงานทดแทน 3.00        

 หมวดวัสดุและทรัพยากรในการกอสราง           

MR1 การใชอาคารเดิม 3.86        

MR5 การใชวัสดุพ้ืนถิ่นหรือในประเทศ 3.86        

MR6 วัสดุที่ผลิตหรือมีผลกระทบตอส่ิงแวดลอมต่ํา 3.71        

MR6.1 ใชวัสดุที่เปนมิตรตอส่ิงแวดลอมตามฉลากเขียวและฉลากคารบอน 3.71        

MR2 การบริหารจัดการขยะจากการกอสราง 3.57        

MR4 การเลือกใชวัสดุรีไซเคิล 3.43        

MR6.2 ใชวัสดุที่มีการเผยแพรขอมูลความเปนมิตรตอส่ิงแวดลอม 3.43        

MR3 การเลือกใชวัสดุใชแลว 2.43        

 หมวดคุณภาพของสภาวะแวดลอมภายในอาคาร         

IE6 ความสองสวางภายในอาคาร 3.86        

IE1.2 ความดันเปนลบ (Negative pressure) สําหรับหองพิมพงาน ถาย
เอกสาร เก็บสารเคมี และเก็บสารทําความสะอาด 

3.57        

IEP1 ปริมาณการระบายอากาศภายในอาคาร 3.57        

IE1 การลดผลกระทบมลภาวะ 3.57        

IE2.4 การควบคุมแสงสวางภายในอาคาร 3.57        

IE4 การใชแสงธรรมชาติภายในอาคาร 3.57        

IE5 สภาวะนาสบาย 3.43        

IE1.3 ควบคุมแหลงมลพิษจากภายนอกเขาสูภายในอาคาร 3.43        

IE1.5 ประสิทธิภาพการกรองอากาศผานเกณฑตามมาตรฐาน 3.43        

IE1.4 พ้ืนที่สูบบุหร่ีหางจากประตูหนาตางหรือชองนําอากาศเขาไมนอยกวา 10 
เมตร 

3.43        

IE2.2 การใชสี และวัสดุเคลือบผิว ที่มีสารพิษต่ําภายในอาคาร 3.29        

IE2.3 การใชพรมที่มีสารพิษต่ําภายในอาคาร 3.29        

IE3 การใชผลิตภัณฑที่ประกอบขึ้นจากไมที่มีสารพิษต่ําภายในอาคาร 3.29        

IE1.1 ชองนําอากาศเขาไมอยูตําแหนงที่มีความรอนหรือมลพิษ 3.00        

IE2 การเลือกใชวัสดุที่ไมกอมลพิษ 2.86        

IE2.1 การใชวัสดุประสาน วัสดุยาแนว และรองพ้ืน ที่มีสารพิษต่ําภายในอาคาร 2.86        

หมายเหตุ AR = สถาปนิก, CE = วิศวกรโยธา, ME = วิศวกรงานระบบ, CM = ผูบริหารโครงการ, PD = เจาของโครงการ,  
CT = ผูรับเหมากอสราง 

 ผูรับผิดชอบหลัก 50 – 100%    ผูรับผิดชอบรอง 30 – 49%    ผูสนับสนุน 10 – 29% 

 
 

ตารางที่ 5  ระดับปญหาและอุปสรรคในการออกแบบอาคารเขียวและหนาที่ความรับผิดชอบของผูเก่ียวของ  (ตอ) 

 

credit เกณฑมาตรฐานของ TGBI 
ระดับความ

ยาก 

หนาที่ความรับผิดชอบ 

AR CE ME CM PD CT อื่นๆ 

 หมวดพลังงานและบรรยากาศ           

EAP1 การประกันคุณภาพอาคาร 3.71        

EA3 การตรวจสอบและพิสูจนผลเพ่ือยืนยันการประหยัดพลังงาน 3.71        

EA1 ประสิทธิภาพการใชพลังงาน 3.57        

EA4 สารทําความเย็นในระบบปรับอากาศที่ไมทําลายชั้นบรรยากาศ 3.43        

EAP2 ประสิทธิภาพการใชพลังงานขั้นต่ํา 3.14        

EA2 การใชพลังงานทดแทน 3.00        

 หมวดวัสดุและทรัพยากรในการกอสราง           

MR1 การใชอาคารเดิม 3.86        

MR5 การใชวัสดุพ้ืนถิ่นหรือในประเทศ 3.86        

MR6 วัสดุที่ผลิตหรือมีผลกระทบตอส่ิงแวดลอมต่ํา 3.71        

MR6.1 ใชวัสดุที่เปนมิตรตอส่ิงแวดลอมตามฉลากเขียวและฉลากคารบอน 3.71        

MR2 การบริหารจัดการขยะจากการกอสราง 3.57        

MR4 การเลือกใชวัสดุรีไซเคิล 3.43        

MR6.2 ใชวัสดุที่มีการเผยแพรขอมูลความเปนมิตรตอส่ิงแวดลอม 3.43        

MR3 การเลือกใชวัสดุใชแลว 2.43        

 หมวดคุณภาพของสภาวะแวดลอมภายในอาคาร         

IE6 ความสองสวางภายในอาคาร 3.86        

IE1.2 ความดันเปนลบ (Negative pressure) สําหรับหองพิมพงาน ถาย
เอกสาร เก็บสารเคมี และเก็บสารทําความสะอาด 

3.57        

IEP1 ปริมาณการระบายอากาศภายในอาคาร 3.57        

IE1 การลดผลกระทบมลภาวะ 3.57        

IE2.4 การควบคุมแสงสวางภายในอาคาร 3.57        

IE4 การใชแสงธรรมชาติภายในอาคาร 3.57        

IE5 สภาวะนาสบาย 3.43        

IE1.3 ควบคุมแหลงมลพิษจากภายนอกเขาสูภายในอาคาร 3.43        

IE1.5 ประสิทธิภาพการกรองอากาศผานเกณฑตามมาตรฐาน 3.43        

IE1.4 พ้ืนที่สูบบุหร่ีหางจากประตูหนาตางหรือชองนําอากาศเขาไมนอยกวา 10 
เมตร 

3.43        

IE2.2 การใชสี และวัสดุเคลือบผิว ที่มีสารพิษต่ําภายในอาคาร 3.29        

IE2.3 การใชพรมที่มีสารพิษต่ําภายในอาคาร 3.29        

IE3 การใชผลิตภัณฑที่ประกอบขึ้นจากไมที่มีสารพิษต่ําภายในอาคาร 3.29        

IE1.1 ชองนําอากาศเขาไมอยูตําแหนงที่มีความรอนหรือมลพิษ 3.00        

IE2 การเลือกใชวัสดุที่ไมกอมลพิษ 2.86        

IE2.1 การใชวัสดุประสาน วัสดุยาแนว และรองพ้ืน ที่มีสารพิษต่ําภายในอาคาร 2.86        

หมายเหตุ AR = สถาปนิก, CE = วิศวกรโยธา, ME = วิศวกรงานระบบ, CM = ผูบริหารโครงการ, PD = เจาของโครงการ,  
CT = ผูรับเหมากอสราง 

 ผูรับผิดชอบหลัก 50 – 100%    ผูรับผิดชอบรอง 30 – 49%    ผูสนับสนุน 10 – 29% 

 
 

ตารางที่ 5  ระดับปญหาและอุปสรรคในการออกแบบอาคารเขียวและหนาที่ความรับผิดชอบของผูเก่ียวของ  (ตอ) 

 

credit เกณฑมาตรฐานของ TGBI 
ระดับความ

ยาก 

หนาที่ความรับผิดชอบ 

AR CE ME CM PD CT อื่นๆ 

 หมวดพลังงานและบรรยากาศ           

EAP1 การประกันคุณภาพอาคาร 3.71        

EA3 การตรวจสอบและพิสูจนผลเพ่ือยืนยันการประหยัดพลังงาน 3.71        

EA1 ประสิทธิภาพการใชพลังงาน 3.57        

EA4 สารทําความเย็นในระบบปรับอากาศที่ไมทําลายชั้นบรรยากาศ 3.43        

EAP2 ประสิทธิภาพการใชพลังงานขั้นต่ํา 3.14        

EA2 การใชพลังงานทดแทน 3.00        

 หมวดวัสดุและทรัพยากรในการกอสราง           

MR1 การใชอาคารเดิม 3.86        

MR5 การใชวัสดุพ้ืนถิ่นหรือในประเทศ 3.86        

MR6 วัสดุที่ผลิตหรือมีผลกระทบตอส่ิงแวดลอมต่ํา 3.71        

MR6.1 ใชวัสดุที่เปนมิตรตอส่ิงแวดลอมตามฉลากเขียวและฉลากคารบอน 3.71        

MR2 การบริหารจัดการขยะจากการกอสราง 3.57        

MR4 การเลือกใชวัสดุรีไซเคิล 3.43        

MR6.2 ใชวัสดุที่มีการเผยแพรขอมูลความเปนมิตรตอส่ิงแวดลอม 3.43        

MR3 การเลือกใชวัสดุใชแลว 2.43        

 หมวดคุณภาพของสภาวะแวดลอมภายในอาคาร         

IE6 ความสองสวางภายในอาคาร 3.86        

IE1.2 ความดันเปนลบ (Negative pressure) สําหรับหองพิมพงาน ถาย
เอกสาร เก็บสารเคมี และเก็บสารทําความสะอาด 

3.57        

IEP1 ปริมาณการระบายอากาศภายในอาคาร 3.57        

IE1 การลดผลกระทบมลภาวะ 3.57        

IE2.4 การควบคุมแสงสวางภายในอาคาร 3.57        

IE4 การใชแสงธรรมชาติภายในอาคาร 3.57        

IE5 สภาวะนาสบาย 3.43        

IE1.3 ควบคุมแหลงมลพิษจากภายนอกเขาสูภายในอาคาร 3.43        

IE1.5 ประสิทธิภาพการกรองอากาศผานเกณฑตามมาตรฐาน 3.43        

IE1.4 พ้ืนที่สูบบุหร่ีหางจากประตูหนาตางหรือชองนําอากาศเขาไมนอยกวา 10 
เมตร 

3.43        

IE2.2 การใชสี และวัสดุเคลือบผิว ที่มีสารพิษต่ําภายในอาคาร 3.29        

IE2.3 การใชพรมที่มีสารพิษต่ําภายในอาคาร 3.29        

IE3 การใชผลิตภัณฑที่ประกอบขึ้นจากไมที่มีสารพิษต่ําภายในอาคาร 3.29        

IE1.1 ชองนําอากาศเขาไมอยูตําแหนงที่มีความรอนหรือมลพิษ 3.00        

IE2 การเลือกใชวัสดุที่ไมกอมลพิษ 2.86        

IE2.1 การใชวัสดุประสาน วัสดุยาแนว และรองพ้ืน ที่มีสารพิษต่ําภายในอาคาร 2.86        

หมายเหตุ AR = สถาปนิก, CE = วิศวกรโยธา, ME = วิศวกรงานระบบ, CM = ผูบริหารโครงการ, PD = เจาของโครงการ,  
CT = ผูรับเหมากอสราง 

 ผูรับผิดชอบหลัก 50 – 100%    ผูรับผิดชอบรอง 30 – 49%    ผูสนับสนุน 10 – 29% 

 
 



ปัญหาและอุปสรรคในการพัฒนาอาคารเขียว : 
กรณีศึกษาอาคารเขียวในประเทศไทย 43 

ฉบับที่ 90 ปีที่ 27 ตุลาคม - ธันวาคม 2557 

ตารางท่ี 5  ระดับปัญหาและอปุสรรคในการออกแบบอาคารเขียวและหน้าท่ีความรบัผดิชอบของผูเ้กีย่วข้อง (ต่อ)

หมายเหต ุ: 	AR = สถาปนิก, CE = วิศวกรโยธา, ME = วศิวกรงานระบบ, CM = ผูบ้รหิารโครงการ, 		

		  PD = เจ้าของโครงการ, CT = ผู้รบัเหมาก่อสร้าง

		

ตารางที่ 5  ระดับปญหาและอุปสรรคในการออกแบบอาคารเขียวและหนาที่ความรับผิดชอบของผูเก่ียวของ  

 

credit เกณฑมาตรฐานของ TGBI 
ระดับความ

ยาก 

หนาที่ความรับผิดชอบ 

AR CE ME CM PD CT อื่นๆ 

 หมวดการบริหารจัดการอาคาร         

BMP1 การเตรียมความพรอมความเปนอาคารเขียว 3.29        

BM3 การติดตามประเมินผลขณะออกแบบ กอสรางและเมื่ออาคารแลวเสร็จ  3.00        

BM1 การประชาสัมพันธสูสังคม 2.43        

BM2 คูมือและการฝกอบรมแนะนําการใชงานและบํารุงรักษาอาคาร 2.43        

 หมวดผังบริเวณและภูมิทัศน         

SL3.2 มีตนไมยืนตน 1 ตนตอ พ้ืนที่เปดโลง 100 ตารางเมตร  
(หามยายไมยืนตนมาจากที่อ่ืน) 

4.71        

SL3.1 มีพ้ืนที่เปดโลงเชิงนิเวศ ไมนอยกวารอยละ 25 ของพ้ืนที่ฐานอาคาร หรือ 
รอยละ 20 ของพ้ืนที่ดินของโครงการ 

4.14        

 หมวดผังบริเวณและภูมิทัศน (ตอ)         

SL3.3 ใชพืชพรรณพ้ืนถิ่นที่เหมาะสม 3.86        

SL5 การลดปรากฏการณเกาะความรอนในเมืองจากการพัฒนาโครงการ 3.86        

SL5.2 
 

มีพ้ืนที่ดาดแข็งที่รับรังสีตรงจากดวงอาทิตย ไมเกินรอยละ 50  
ของพ้ืนที่โครงการ 

3.86        

SL5.3 มีตนไมยืนตนทางทิศใต  ทิศตะวันตก และทิศตะวันออก ที่บังแดดไดอยาง
มีประสิทธิภาพและไมกอใหเกิดความเสียหายกับตัวอาคาร 

3.71        

SL3 การพัฒนาผังพ้ืนที่โครงการที่ยั่งยืน 3.57        

SL5.1 มีการจัดสวนบนหลังคาหรือสวนแนวตั้ง 3.57        

SL1 การพัฒนาโครงการบนพ้ืนที่ที่พัฒนาแลว 3.43        

SLP2 การลดผลกระทบตอพ้ืนที่ที่มีความสมบูรณทางธรรมชาต ิ 3.43        

SL4 การซึมน้ําและลดปญหาน้ําทวม 3.43        

SL2 การลดการใชรถยนตสวนตัว 3.00        

SLP1 การหลีกเล่ียงที่ตั้งที่ไมเหมาะกับการสรางอาคาร 2.43        

 หมวดการประหยัดน้ํา         

WC1.3 การประหยัดน้ํารวมรอยละ 35 หรือการบริหารจัดการน้ําและการใช
น้ําฝน 

3.86        

WC1.2 การประหยัดน้ํารวมรอยละ 25 หรือใชกอกน้ําในหองน้ําชนิดประหยัดน้ํา 3.29        

WC1.1 การประหยัดน้ํารวมรอยละ 15 หรือใชโถสุขภัณฑประหยัดน้ํา 3.14        

WC1 การประหยัดน้ําและการใชน้ําอยางมีประสิทธิภาพ 3.00        

หมายเหตุ AR = สถาปนิก, CE = วิศวกรโยธา, ME = วิศวกรงานระบบ, CM = ผูบริหารโครงการ, PD = เจาของโครงการ,  
CT = ผูรับเหมากอสราง 

 ผูรับผิดชอบหลัก 50 – 100%    ผูรับผิดชอบรอง 30 – 49%    ผูสนับสนุน 10 – 29% 

 
 
 
 
 
 
 
 

 ผูรั้บผดิชอบหลกั 50 – 100%   

ตารางที่ 5  ระดับปญหาและอุปสรรคในการออกแบบอาคารเขียวและหนาที่ความรับผิดชอบของผูเก่ียวของ  

 

credit เกณฑมาตรฐานของ TGBI 
ระดับความ

ยาก 

หนาที่ความรับผิดชอบ 

AR CE ME CM PD CT อื่นๆ 

 หมวดการบริหารจัดการอาคาร         

BMP1 การเตรียมความพรอมความเปนอาคารเขียว 3.29        

BM3 การติดตามประเมินผลขณะออกแบบ กอสรางและเมื่ออาคารแลวเสร็จ  3.00        

BM1 การประชาสัมพันธสูสังคม 2.43        

BM2 คูมือและการฝกอบรมแนะนําการใชงานและบํารุงรักษาอาคาร 2.43        

 หมวดผังบริเวณและภูมิทัศน         

SL3.2 มีตนไมยืนตน 1 ตนตอ พ้ืนที่เปดโลง 100 ตารางเมตร  
(หามยายไมยืนตนมาจากที่อ่ืน) 

4.71        

SL3.1 มีพ้ืนที่เปดโลงเชิงนิเวศ ไมนอยกวารอยละ 25 ของพ้ืนที่ฐานอาคาร หรือ 
รอยละ 20 ของพ้ืนทีด่ินของโครงการ 

4.14        

 หมวดผังบริเวณและภูมิทัศน (ตอ)         

SL3.3 ใชพืชพรรณพ้ืนถิ่นที่เหมาะสม 3.86        

SL5 การลดปรากฏการณเกาะความรอนในเมืองจากการพัฒนาโครงการ 3.86        

SL5.2 
 

มีพ้ืนที่ดาดแข็งที่รับรังสีตรงจากดวงอาทิตย ไมเกินรอยละ 50  
ของพ้ืนที่โครงการ 

3.86        

SL5.3 มีตนไมยืนตนทางทิศใต  ทิศตะวันตก และทิศตะวันออก ที่บังแดดไดอยาง
มีประสิทธิภาพและไมกอใหเกิดความเสียหายกับตัวอาคาร 

3.71        

SL3 การพัฒนาผังพ้ืนที่โครงการที่ยั่งยืน 3.57        

SL5.1 มีการจัดสวนบนหลังคาหรือสวนแนวตั้ง 3.57        

SL1 การพัฒนาโครงการบนพ้ืนที่ที่พัฒนาแลว 3.43        

SLP2 การลดผลกระทบตอพ้ืนที่ที่มีความสมบูรณทางธรรมชาต ิ 3.43        

SL4 การซึมน้ําและลดปญหาน้ําทวม 3.43        

SL2 การลดการใชรถยนตสวนตัว 3.00        

SLP1 การหลีกเล่ียงที่ตั้งที่ไมเหมาะกับการสรางอาคาร 2.43        

 หมวดการประหยัดน้ํา         

WC1.3 การประหยัดน้ํารวมรอยละ 35 หรือการบริหารจัดการน้ําและการใช
น้ําฝน 

3.86        

WC1.2 การประหยัดน้ํารวมรอยละ 25 หรือใชกอกน้ําในหองน้ําชนิดประหยัดน้ํา 3.29        

WC1.1 การประหยัดน้ํารวมรอยละ 15 หรือใชโถสุขภัณฑประหยัดน้ํา 3.14        

WC1 การประหยัดน้ําและการใชน้ําอยางมีประสิทธิภาพ 3.00        

หมายเหตุ AR = สถาปนิก, CE = วิศวกรโยธา, ME = วิศวกรงานระบบ, CM = ผูบริหารโครงการ, PD = เจาของโครงการ,  
CT = ผูรับเหมากอสราง 

 ผูรับผิดชอบหลัก 50 – 100%    ผูรับผิดชอบรอง 30 – 49%    ผูสนับสนุน 10 – 29% 

 
 
 
 
 
 
 
 

 ผูร้บัผดิชอบรอง 30 – 49%  

ตารางที่ 5  ระดับปญหาและอุปสรรคในการออกแบบอาคารเขียวและหนาที่ความรับผิดชอบของผูเก่ียวของ  

 

credit เกณฑมาตรฐานของ TGBI 
ระดับความ

ยาก 

หนาที่ความรับผิดชอบ 

AR CE ME CM PD CT อื่นๆ 

 หมวดการบริหารจัดการอาคาร         

BMP1 การเตรียมความพรอมความเปนอาคารเขียว 3.29        

BM3 การติดตามประเมินผลขณะออกแบบ กอสรางและเมื่ออาคารแลวเสร็จ  3.00        

BM1 การประชาสัมพันธสูสังคม 2.43        

BM2 คูมือและการฝกอบรมแนะนําการใชงานและบํารุงรักษาอาคาร 2.43        

 หมวดผังบริเวณและภูมิทัศน         

SL3.2 มีตนไมยืนตน 1 ตนตอ พ้ืนที่เปดโลง 100 ตารางเมตร  
(หามยายไมยืนตนมาจากที่อ่ืน) 

4.71        

SL3.1 มีพ้ืนที่เปดโลงเชิงนิเวศ ไมนอยกวารอยละ 25 ของพ้ืนที่ฐานอาคาร หรือ 
รอยละ 20 ของพ้ืนที่ดินของโครงการ 

4.14        

 หมวดผังบริเวณและภูมิทัศน (ตอ)         

SL3.3 ใชพืชพรรณพ้ืนถิ่นที่เหมาะสม 3.86        

SL5 การลดปรากฏการณเกาะความรอนในเมืองจากการพัฒนาโครงการ 3.86        

SL5.2 
 

มีพ้ืนที่ดาดแข็งที่รับรังสีตรงจากดวงอาทิตย ไมเกินรอยละ 50  
ของพ้ืนที่โครงการ 

3.86        

SL5.3 มีตนไมยืนตนทางทิศใต  ทิศตะวันตก และทิศตะวันออก ที่บังแดดไดอยาง
มีประสิทธิภาพและไมกอใหเกิดความเสียหายกับตัวอาคาร 

3.71        

SL3 การพัฒนาผังพ้ืนที่โครงการที่ยั่งยืน 3.57        

SL5.1 มีการจัดสวนบนหลังคาหรือสวนแนวตั้ง 3.57        

SL1 การพัฒนาโครงการบนพ้ืนที่ที่พัฒนาแลว 3.43        

SLP2 การลดผลกระทบตอพ้ืนที่ที่มีความสมบูรณทางธรรมชาต ิ 3.43        

SL4 การซึมน้ําและลดปญหาน้ําทวม 3.43        

SL2 การลดการใชรถยนตสวนตัว 3.00        

SLP1 การหลีกเล่ียงที่ตั้งที่ไมเหมาะกับการสรางอาคาร 2.43        

 หมวดการประหยัดน้ํา         

WC1.3 การประหยัดน้ํารวมรอยละ 35 หรือการบริหารจัดการนํ้าและการใช
น้ําฝน 

3.86        

WC1.2 การประหยัดน้ํารวมรอยละ 25 หรือใชกอกน้ําในหองน้ําชนิดประหยัดน้ํา 3.29        

WC1.1 การประหยัดน้ํารวมรอยละ 15 หรือใชโถสุขภัณฑประหยัดน้ํา 3.14        

WC1 การประหยัดน้ําและการใชน้ําอยางมีประสิทธิภาพ 3.00        

หมายเหตุ AR = สถาปนิก, CE = วิศวกรโยธา, ME = วิศวกรงานระบบ, CM = ผูบริหารโครงการ, PD = เจาของโครงการ,  
CT = ผูรับเหมากอสราง 

 ผูรับผิดชอบหลัก 50 – 100%    ผูรับผิดชอบรอง 30 – 49%    ผูสนับสนุน 10 – 29% 

 
 
 
 
 
 
 
 

 ผูส้นับสนนุ 10 – 29%

ตารางที่ 5  ระดับปญหาและอุปสรรคในการออกแบบอาคารเขียวและหนาที่ความรับผิดชอบของผูเก่ียวของ  

 

credit เกณฑมาตรฐานของ TGBI 
ระดับความ

ยาก 

หนาที่ความรับผิดชอบ 

AR CE ME CM PD CT อื่นๆ 

 หมวดการบริหารจัดการอาคาร         

BMP1 การเตรียมความพรอมความเปนอาคารเขียว 3.29        

BM3 การติดตามประเมินผลขณะออกแบบ กอสรางและเมื่ออาคารแลวเสร็จ  3.00        

BM1 การประชาสัมพันธสูสังคม 2.43        

BM2 คูมือและการฝกอบรมแนะนําการใชงานและบํารุงรักษาอาคาร 2.43        

 หมวดผังบริเวณและภูมิทัศน         

SL3.2 มีตนไมยืนตน 1 ตนตอ พ้ืนที่เปดโลง 100 ตารางเมตร  
(หามยายไมยืนตนมาจากที่อ่ืน) 

4.71        

SL3.1 มีพ้ืนที่เปดโลงเชิงนิเวศ ไมนอยกวารอยละ 25 ของพ้ืนทีฐ่านอาคาร หรือ 
รอยละ 20 ของพ้ืนที่ดินของโครงการ 

4.14        

 หมวดผังบริเวณและภูมิทัศน (ตอ)         

SL3.3 ใชพืชพรรณพ้ืนถิ่นที่เหมาะสม 3.86        

SL5 การลดปรากฏการณเกาะความรอนในเมืองจากการพัฒนาโครงการ 3.86        

SL5.2 
 

มีพ้ืนที่ดาดแข็งที่รับรังสีตรงจากดวงอาทิตย ไมเกินรอยละ 50  
ของพ้ืนที่โครงการ 

3.86        

SL5.3 มีตนไมยืนตนทางทิศใต  ทิศตะวันตก และทิศตะวันออก ที่บังแดดไดอยาง
มีประสิทธิภาพและไมกอใหเกิดความเสียหายกับตัวอาคาร 

3.71        

SL3 การพัฒนาผังพ้ืนที่โครงการที่ยั่งยืน 3.57        

SL5.1 มีการจัดสวนบนหลังคาหรือสวนแนวตั้ง 3.57        

SL1 การพัฒนาโครงการบนพ้ืนที่ที่พัฒนาแลว 3.43        

SLP2 การลดผลกระทบตอพ้ืนที่ที่มีความสมบูรณทางธรรมชาต ิ 3.43        

SL4 การซึมน้ําและลดปญหาน้ําทวม 3.43        

SL2 การลดการใชรถยนตสวนตัว 3.00        

SLP1 การหลีกเล่ียงที่ตั้งที่ไมเหมาะกับการสรางอาคาร 2.43        

 หมวดการประหยัดน้ํา         

WC1.3 การประหยัดน้ํารวมรอยละ 35 หรือการบริหารจัดการนํ้าและการใช
น้ําฝน 

3.86        

WC1.2 การประหยัดน้ํารวมรอยละ 25 หรือใชกอกน้ําในหองน้ําชนิดประหยัดน้ํา 3.29        

WC1.1 การประหยัดน้ํารวมรอยละ 15 หรือใชโถสุขภัณฑประหยัดน้ํา 3.14        

WC1 การประหยัดน้ําและการใชน้ําอยางมีประสิทธิภาพ 3.00        

หมายเหตุ AR = สถาปนิก, CE = วิศวกรโยธา, ME = วิศวกรงานระบบ, CM = ผูบริหารโครงการ, PD = เจาของโครงการ,  
CT = ผูรับเหมากอสราง 

 ผูรับผิดชอบหลัก 50 – 100%    ผูรับผิดชอบรอง 30 – 49%    ผูสนับสนุน 10 – 29% 

 
 
 
 
 
 
 
 

ตารางที่ 5  ระดับปญหาและอุปสรรคในการออกแบบอาคารเขียวและหนาที่ความรับผิดชอบของผูเก่ียวของ  (ตอ) 

 

credit เกณฑมาตรฐานของ TGBI 
ระดับความ

ยาก 

หนาที่ความรับผิดชอบ 

AR CE ME CM PD CT อื่นๆ 

 หมวดพลังงานและบรรยากาศ           

EAP1 การประกันคุณภาพอาคาร 3.71        

EA3 การตรวจสอบและพิสูจนผลเพ่ือยืนยันการประหยัดพลังงาน 3.71        

EA1 ประสิทธิภาพการใชพลังงาน 3.57        

EA4 สารทําความเย็นในระบบปรับอากาศที่ไมทําลายชั้นบรรยากาศ 3.43        

EAP2 ประสิทธิภาพการใชพลังงานขั้นต่ํา 3.14        

EA2 การใชพลังงานทดแทน 3.00        

 หมวดวัสดุและทรัพยากรในการกอสราง           

MR1 การใชอาคารเดิม 3.86        

MR5 การใชวัสดุพ้ืนถิ่นหรือในประเทศ 3.86        

MR6 วัสดุที่ผลิตหรือมีผลกระทบตอส่ิงแวดลอมต่ํา 3.71        

MR6.1 ใชวัสดุที่เปนมิตรตอส่ิงแวดลอมตามฉลากเขียวและฉลากคารบอน 3.71        

MR2 การบริหารจัดการขยะจากการกอสราง 3.57        

MR4 การเลือกใชวัสดุรีไซเคิล 3.43        

MR6.2 ใชวัสดุที่มีการเผยแพรขอมูลความเปนมิตรตอส่ิงแวดลอม 3.43        

MR3 การเลือกใชวัสดุใชแลว 2.43        

 หมวดคุณภาพของสภาวะแวดลอมภายในอาคาร         

IE6 ความสองสวางภายในอาคาร 3.86        

IE1.2 ความดันเปนลบ (Negative pressure) สําหรับหองพิมพงาน ถาย
เอกสาร เก็บสารเคมี และเก็บสารทําความสะอาด 

3.57        

IEP1 ปริมาณการระบายอากาศภายในอาคาร 3.57        

IE1 การลดผลกระทบมลภาวะ 3.57        

IE2.4 การควบคุมแสงสวางภายในอาคาร 3.57        

IE4 การใชแสงธรรมชาติภายในอาคาร 3.57        

IE5 สภาวะนาสบาย 3.43        

IE1.3 ควบคุมแหลงมลพิษจากภายนอกเขาสูภายในอาคาร 3.43        

IE1.5 ประสิทธิภาพการกรองอากาศผานเกณฑตามมาตรฐาน 3.43        

IE1.4 พ้ืนที่สูบบุหร่ีหางจากประตูหนาตางหรือชองนําอากาศเขาไมนอยกวา 10 
เมตร 

3.43        

IE2.2 การใชสี และวัสดุเคลือบผิว ที่มีสารพิษต่ําภายในอาคาร 3.29        

IE2.3 การใชพรมที่มีสารพิษต่ําภายในอาคาร 3.29        

IE3 การใชผลิตภัณฑที่ประกอบขึ้นจากไมที่มีสารพิษต่ําภายในอาคาร 3.29        

IE1.1 ชองนําอากาศเขาไมอยูตําแหนงที่มีความรอนหรือมลพิษ 3.00        

IE2 การเลือกใชวัสดุที่ไมกอมลพิษ 2.86        

IE2.1 การใชวัสดุประสาน วัสดุยาแนว และรองพ้ืน ที่มีสารพิษต่ําภายในอาคาร 2.86        

หมายเหตุ AR = สถาปนิก, CE = วิศวกรโยธา, ME = วิศวกรงานระบบ, CM = ผูบริหารโครงการ, PD = เจาของโครงการ,  
CT = ผูรับเหมากอสราง 

 ผูรับผิดชอบหลัก 50 – 100%    ผูรับผิดชอบรอง 30 – 49%    ผูสนับสนุน 10 – 29% 

 
 

 
ตารางที่ 5  ระดับปญหาและอุปสรรคในการออกแบบอาคารเขียวและหนาที่ความรับผิดชอบของผูเก่ียวของ (ตอ)  

 

credit เกณฑมาตรฐานของ TGBI 
ระดับความ

ยาก 

หนาที่ความรับผิดชอบ 

AR CE ME CM PD CT อื่นๆ 

 หมวดการปองกันผลกระทบตอสิ่งแวดลอม           

EPP2 การบริหารจัดการขยะ 4.00        

EP3 การใชกระจกภายนอกอาคาร 3.86        

EP4 การควบคุมโรคที่เก่ียวของกับอาคาร 3.57        

EP5 ตําแหนงเคร่ืองระบายความรอน 3.43        

EPP1 การลดมลพิษจากการกอสราง 3.43        

EP1 ใชสารเคมีที่สงผลกระทบตอส่ิงแวดลอมนอยในระบบดับเพลิง 3.00        

EP5 ติดตั้งมาตรวัดไฟฟาที่ใชกับระบบบําบัดน้ําเสีย 2.86        

 หมวดนวัตกรรม         

GI1-5 มีเทคนิควิธีที่ไมระบุไวในแบบประเมิน 2.86        

หมายเหตุ AR = สถาปนิก, CE = วิศวกรโยธา, ME = วิศวกรงานระบบ, CM = ผูบริหารโครงการ, PD = เจาของโครงการ,  
CT = ผูรับเหมากอสราง 

 ผูรับผิดชอบหลัก 50 – 100%    ผูรับผิดชอบรอง 30 – 49%    ผูสนับสนุน 10 – 29% 

 
จากตารางที่ 5 หากพิจารณาระดับความยากที่สุด  

ในการออกแบบอาคารเขียว  โดยแบงตามตามเกณฑ  
การประเมินความย่ังยืนทางพลังงานและสิ่งแวดลอมไทย
ในภาพรวม และกําหนดหนาที่ความรับผิดชอบของ
ผูเกี่ยวของ พบวา หมวดที่ 1 การบริหารจัดการอาคาร  
ผูรับผิดชอบหลักควรเปนเจาของโครงการ  ในหมวดที่ 2 
ผังบริเวณและภูมิทัศนน้ันผูรับผิดชอบหลักควรเปน
ผูออกแบบดานสถาปต ย หมวดที่ 3 การประหยัดนํ้า 
ผูรับผิดชอบหลักควรเปนผูออกแบบดานสถาปตย  
หมวดที่ 4 พลังงานและบรรยากาศ ผูรับผิดชอบหลัก  
ควรเปนวิศวกรผูออกแบบงานระบบ และผูออกแบบดาน
สถาปตยเปนผูรับผิดชอบรอง ในหมวดที่ 5 วัสดุและ
ทรัพยากรน้ัน ผูรับผิดชอบหลักควรเปนสถาปนิก ยกเวน
ในเรื่องของการบริหารขยะจากการกอสราง ซึ่งผูรับเหมา
ควรเปนผูดูแล ในหมวดที่ 6 คุณภาพของสภาวะแวดลอม
ภายในอาคาร ผูรับผิดชอบหลักในบางเกณฑเปน
ผูออกแบบดานสถาปตย  และบางสวนก็ตกเปนความ
รับผิดชอบของวิศวกรผูออกแบบงานระบบ ในหมวดที่ 7 
การปองกันผลกระทบตอสิ่งแวดลอมน้ัน ผูรับผิดชอบ
หลักคละกันระหวางสถาปนิก วิศวกรโยธา และวิศวกร
งานระบบ หมวดสุดทาย หมวดนวัตกรรมจะเปนเทคนิค
วิธีที่ไมระบุไวในแบบประเมิน ผูรับผิดชอบหลักจึง

กระจายไปทุกฝาย ตามความเช่ียวชาญที่ตองใชใน
นวัตกรรมที่เหมาะสมกับอาคาร 
 
สรุปและขอเสนอแนะ 

การพัฒนาอาคารเขียวในประเทศไทยน้ัน ยังอยู
ในชวงเริ่มตน ความคิดที่จะพัฒนาอาคารเขียว พบวา  
มาจากความตองการของเจาของงานเปนหลัก เพื่อสราง
ภาพลักษณที่ดีกับองคกร และเพิ่มประสิทธิภาพในการ
ดําเนินการ ไมวาจะเปนการเพิ่ม ประสิทธิภาพข องผูที่
ทํางาน  หรืออาศัยภายในอาคาร ตลอดจนลดคา
สาธารณูปโภคในระยะยาว ปญหาและอุปสรรคที่ทําให
เจาของโครงการสวนใหญไมพัฒนาอาคารเขียว คือ
ตนทุนในการพัฒนา ที่อาจมีคาใชจายสูงกวาอาคารทั่วไป 
ขาดทางเลือกของวัสดุและผลิตภัณฑที่เปนไปตา ม
มาตรฐาน และตลาดก็ยังไมตอบรับในเรื่องน้ีมากนัก  
อีกทั้งผูออกแบบโดยทั่วไปก็ยังขาดประสบการณที่จะ
พัฒนาอาคารเขียว ปญหาสวนหน่ึง เกิดจากการที่ผูที่มี
สวนเกี่ยวของในการพัฒนาโครงการ ไมวาจะเปน
สถาปนิก วิศวกรโยธา วิศวกรงานระบบ และผูบริหาร
โครงการ ยังสับสนกับหนาที่ความรับผิดชอบของแตละ
ฝายตามมาตรฐานเกณฑการประเมินอาคารเขียว  
ในตางประเทศการออกแบบแบบ บูรณาการ ต้ังแตชวง
ริเริ่มโครงการน้ัน เปนที่ยอมรับและถือปฏิบัติกัน

 
ตารางที่ 5  ระดับปญหาและอุปสรรคในการออกแบบอาคารเขียวและหนาที่ความรับผิดชอบของผูเก่ียวของ (ตอ)  

 

credit เกณฑมาตรฐานของ TGBI 
ระดับความ

ยาก 

หนาที่ความรับผิดชอบ 

AR CE ME CM PD CT อื่นๆ 

 หมวดการปองกันผลกระทบตอสิ่งแวดลอม           

EPP2 การบริหารจัดการขยะ 4.00        

EP3 การใชกระจกภายนอกอาคาร 3.86        

EP4 การควบคุมโรคที่เก่ียวของกับอาคาร 3.57        

EP5 ตําแหนงเคร่ืองระบายความรอน 3.43        

EPP1 การลดมลพิษจากการกอสราง 3.43        

EP1 ใชสารเคมีที่สงผลกระทบตอส่ิงแวดลอมนอยในระบบดับเพลิง 3.00        

EP5 ติดตั้งมาตรวัดไฟฟาที่ใชกับระบบบําบัดน้ําเสีย 2.86        

 หมวดนวัตกรรม         

GI1-5 มีเทคนิควิธีที่ไมระบุไวในแบบประเมิน 2.86        

หมายเหตุ AR = สถาปนิก, CE = วิศวกรโยธา, ME = วิศวกรงานระบบ, CM = ผูบริหารโครงการ, PD = เจาของโครงการ,  
CT = ผูรับเหมากอสราง 

 ผูรับผิดชอบหลัก 50 – 100%    ผูรับผิดชอบรอง 30 – 49%    ผูสนับสนุน 10 – 29% 

 
จากตารางที่ 5 หากพิจารณาระดับความยากที่สุด  

ในการออกแบบอาคารเขียว  โดยแบงตามตามเกณฑ  
การประเมินความย่ังยืนทางพลังงานและสิ่งแวดลอมไทย
ในภาพรวม และกําหนดหนาที่ความรับผิดชอบของ
ผูเกี่ยวของ พบวา หมวดที่ 1 การบริหารจัดการอาคาร  
ผูรับผิดชอบหลักควรเปนเจาของโครงการ  ในหมวดที่ 2 
ผังบริเวณและภูมิทัศนน้ันผูรับผิดชอบหลักควรเปน
ผูออกแบบดานสถาปต ย หมวดที่ 3 การประหยัดนํ้า 
ผูรับผิดชอบหลักควรเปนผูออกแบบดานสถาปตย  
หมวดที่ 4 พลังงานและบรรยากาศ ผูรับผิดชอบหลัก  
ควรเปนวิศวกรผูออกแบบงานระบบ และผูออกแบบดาน
สถาปตยเปนผูรับผิดชอบรอง ในหมวดที่ 5 วัสดุและ
ทรัพยากรน้ัน ผูรับผิดชอบหลักควรเปนสถาปนิก ยกเวน
ในเรื่องของการบริหารขยะจากการกอสราง ซึ่งผูรับเหมา
ควรเปนผูดูแล ในหมวดที่ 6 คุณภาพของสภาวะแวดลอม
ภายในอาคาร ผูรับผิดชอบหลักในบางเกณฑเปน
ผูออกแบบดานสถาปตย  และบางสวนก็ตกเปนความ
รับผิดชอบของวิศวกรผูออกแบบงานระบบ ในหมวดที่ 7 
การปองกันผลกระทบตอสิ่งแวดลอมน้ัน ผูรับผิดชอบ
หลักคละกันระหวางสถาปนิก วิศวกรโยธา และวิศวกร
งานระบบ หมวดสุดทาย หมวดนวัตกรรมจะเปนเทคนิค
วิธีที่ไมระบุไวในแบบประเมิน ผูรับผิดชอบหลักจึง

กระจายไปทุกฝาย ตามความเช่ียวชาญที่ตองใชใน
นวัตกรรมที่เหมาะสมกับอาคาร 
 
สรุปและขอเสนอแนะ 

การพัฒนาอาคารเขียวในประเทศไทยน้ัน ยังอยู
ในชวงเริ่มตน ความคิดที่จะพัฒนาอาคารเขียว พบวา  
มาจากความตองการของเจาของงานเปนหลัก เพื่อสราง
ภาพลักษณที่ดีกับองคกร และเพิ่มประสิทธิภาพในการ
ดําเนินการ ไมวาจะเปนการเพิ่ม ประสิทธิภาพข องผูที่
ทํางาน  หรืออาศัยภายในอาคาร ตลอดจนลดคา
สาธารณูปโภคในระยะยาว ปญหาและอุปสรรคที่ทําให
เจาของโครงการสวนใหญไมพัฒนาอาคารเขียว คือ
ตนทุนในการพัฒนา ที่อาจมีคาใชจายสูงกวาอาคารทั่วไป 
ขาดทางเลือกของวัสดุและผลิตภัณฑที่เปนไปตา ม
มาตรฐาน และตลาดก็ยังไมตอบรับในเรื่องน้ีมากนัก  
อีกทั้งผูออกแบบโดยทั่วไปก็ยังขาดประสบการณที่จะ
พัฒนาอาคารเขียว ปญหาสวนหน่ึง เกิดจากการที่ผูที่มี
สวนเกี่ยวของในการพัฒนาโครงการ ไมวาจะเปน
สถาปนิก วิศวกรโยธา วิศวกรงานระบบ และผูบริหาร
โครงการ ยังสับสนกับหนาที่ความรับผิดชอบของแตละ
ฝายตามมาตรฐานเกณฑการประเมินอาคารเขียว  
ในตางประเทศการออกแบบแบบ บูรณาการ ต้ังแตชวง
ริเริ่มโครงการน้ัน เปนที่ยอมรับและถือปฏิบัติกัน

 
ตารางที่ 5  ระดับปญหาและอุปสรรคในการออกแบบอาคารเขียวและหนาที่ความรับผิดชอบของผูเก่ียวของ (ตอ)  

 

credit เกณฑมาตรฐานของ TGBI 
ระดับความ

ยาก 

หนาที่ความรับผิดชอบ 

AR CE ME CM PD CT อื่นๆ 

 หมวดการปองกันผลกระทบตอสิ่งแวดลอม           

EPP2 การบริหารจัดการขยะ 4.00        

EP3 การใชกระจกภายนอกอาคาร 3.86        

EP4 การควบคุมโรคที่เก่ียวของกับอาคาร 3.57        

EP5 ตําแหนงเคร่ืองระบายความรอน 3.43        

EPP1 การลดมลพิษจากการกอสราง 3.43        

EP1 ใชสารเคมีที่สงผลกระทบตอส่ิงแวดลอมนอยในระบบดับเพลิง 3.00        

EP5 ติดตั้งมาตรวัดไฟฟาที่ใชกับระบบบําบัดน้ําเสีย 2.86        

 หมวดนวัตกรรม         

GI1-5 มีเทคนิควิธีที่ไมระบุไวในแบบประเมิน 2.86        

หมายเหตุ AR = สถาปนิก, CE = วิศวกรโยธา, ME = วิศวกรงานระบบ, CM = ผูบริหารโครงการ, PD = เจาของโครงการ,  
CT = ผูรับเหมากอสราง 

 ผูรับผิดชอบหลัก 50 – 100%    ผูรับผิดชอบรอง 30 – 49%    ผูสนับสนุน 10 – 29% 

 
จากตารางที่ 5 หากพิจารณาระดับความยากที่สุด  

ในการออกแบบอาคารเขียว  โดยแบงตามตามเกณฑ  
การประเมินความย่ังยืนทางพลังงานและสิ่งแวดลอมไทย
ในภาพรวม และกําหนดหนาที่ความรับผิดชอบของ
ผูเกี่ยวของ พบวา หมวดที่ 1 การบริหารจัดการอาคาร  
ผูรับผิดชอบหลักควรเปนเจาของโครงการ  ในหมวดที่ 2 
ผังบริเวณและภูมิทัศนน้ันผูรับผิดชอบหลักควรเปน
ผูออกแบบดานสถาปต ย หมวดที่ 3 การประหยัดนํ้า 
ผูรับผิดชอบหลักควรเปนผูออกแบบดานสถาปตย  
หมวดที่ 4 พลังงานและบรรยากาศ ผูรับผิดชอบหลัก  
ควรเปนวิศวกรผูออกแบบงานระบบ และผูออกแบบดาน
สถาปตยเปนผูรับผิดชอบรอง ในหมวดที่ 5 วัสดุและ
ทรัพยากรน้ัน ผูรับผิดชอบหลักควรเปนสถาปนิก ยกเวน
ในเรื่องของการบริหารขยะจากการกอสราง ซึ่งผูรับเหมา
ควรเปนผูดูแล ในหมวดที่ 6 คุณภาพของสภาวะแวดลอม
ภายในอาคาร ผูรับผิดชอบหลักในบางเกณฑเปน
ผูออกแบบดานสถาปตย  และบางสวนก็ตกเปนความ
รับผิดชอบของวิศวกรผูออกแบบงานระบบ ในหมวดที่ 7 
การปองกันผลกระทบตอสิ่งแวดลอมน้ัน ผูรับผิดชอบ
หลักคละกันระหวางสถาปนิก วิศวกรโยธา และวิศวกร
งานระบบ หมวดสุดทาย หมวดนวัตกรรมจะเปนเทคนิค
วิธีที่ไมระบุไวในแบบประเมิน ผูรับผิดชอบหลักจึง

กระจายไปทุกฝาย ตามความเช่ียวชาญที่ตองใชใน
นวัตกรรมที่เหมาะสมกับอาคาร 
 
สรุปและขอเสนอแนะ 

การพัฒนาอาคารเขียวในประเทศไทยน้ัน ยังอยู
ในชวงเริ่มตน ความคิดที่จะพัฒนาอาคารเขียว พบวา  
มาจากความตองการของเจาของงานเปนหลัก เพื่อสราง
ภาพลักษณที่ดีกับองคกร และเพิ่มประสิทธิภาพในการ
ดําเนินการ ไมวาจะเปนการเพิ่ม ประสิทธิภาพข องผูที่
ทํางาน  หรืออาศัยภายในอาคาร ตลอดจนลดคา
สาธารณูปโภคในระยะยาว ปญหาและอุปสรรคที่ทําให
เจาของโครงการสวนใหญไมพัฒนาอาคารเขียว คือ
ตนทุนในการพัฒนา ที่อาจมีคาใชจายสูงกวาอาคารทั่วไป 
ขาดทางเลือกของวัสดุและผลิตภัณฑที่เปนไปตา ม
มาตรฐาน และตลาดก็ยังไมตอบรับในเรื่องน้ีมากนัก  
อีกทั้งผูออกแบบโดยทั่วไปก็ยังขาดประสบการณที่จะ
พัฒนาอาคารเขียว ปญหาสวนหน่ึง เกิดจากการที่ผูที่มี
สวนเกี่ยวของในการพัฒนาโครงการ ไมวาจะเปน
สถาปนิก วิศวกรโยธา วิศวกรงานระบบ และผูบริหาร
โครงการ ยังสับสนกับหนาที่ความรับผิดชอบของแตละ
ฝายตามมาตรฐานเกณฑการประเมินอาคารเขียว  
ในตางประเทศการออกแบบแบบ บูรณาการ ต้ังแตชวง
ริเริ่มโครงการน้ัน เปนที่ยอมรับและถือปฏิบัติกัน

 
ตารางที่ 5  ระดับปญหาและอุปสรรคในการออกแบบอาคารเขียวและหนาที่ความรับผิดชอบของผูเก่ียวของ (ตอ)  

 

credit เกณฑมาตรฐานของ TGBI 
ระดับความ

ยาก 

หนาที่ความรับผิดชอบ 

AR CE ME CM PD CT อื่นๆ 

 หมวดการปองกันผลกระทบตอสิ่งแวดลอม           

EPP2 การบริหารจัดการขยะ 4.00        

EP3 การใชกระจกภายนอกอาคาร 3.86        

EP4 การควบคุมโรคที่เก่ียวของกับอาคาร 3.57        

EP5 ตําแหนงเคร่ืองระบายความรอน 3.43        

EPP1 การลดมลพิษจากการกอสราง 3.43        

EP1 ใชสารเคมีที่สงผลกระทบตอส่ิงแวดลอมนอยในระบบดับเพลิง 3.00        

EP5 ติดตั้งมาตรวัดไฟฟาที่ใชกับระบบบําบัดน้ําเสีย 2.86        

 หมวดนวัตกรรม         

GI1-5 มีเทคนิควิธีที่ไมระบุไวในแบบประเมิน 2.86        

หมายเหตุ AR = สถาปนิก, CE = วิศวกรโยธา, ME = วิศวกรงานระบบ, CM = ผูบริหารโครงการ, PD = เจาของโครงการ,  
CT = ผูรับเหมากอสราง 

 ผูรับผิดชอบหลัก 50 – 100%    ผูรับผิดชอบรอง 30 – 49%    ผูสนับสนุน 10 – 29% 

 
จากตารางที่ 5 หากพิจารณาระดับความยากที่สุด  

ในการออกแบบอาคารเขียว  โดยแบงตามตามเกณฑ  
การประเมินความย่ังยืนทางพลังงานและสิ่งแวดลอมไทย
ในภาพรวม และกําหนดหนาที่ความรับผิดชอบของ
ผูเกี่ยวของ พบวา หมวดที่ 1 การบริหารจัดการอาคาร  
ผูรับผิดชอบหลักควรเปนเจาของโครงการ  ในหมวดที่ 2 
ผังบริเวณและภูมิทัศนน้ันผูรับผิดชอบหลักควรเปน
ผูออกแบบดานสถาปต ย หมวดที่ 3 การประหยัดนํ้า 
ผูรับผิดชอบหลักควรเปนผูออกแบบดานสถาปตย  
หมวดที่ 4 พลังงานและบรรยากาศ ผูรับผิดชอบหลัก  
ควรเปนวิศวกรผูออกแบบงานระบบ และผูออกแบบดาน
สถาปตยเปนผูรับผิดชอบรอง ในหมวดที่ 5 วัสดุและ
ทรัพยากรน้ัน ผูรับผิดชอบหลักควรเปนสถาปนิก ยกเวน
ในเรื่องของการบริหารขยะจากการกอสราง ซึ่งผูรับเหมา
ควรเปนผูดูแล ในหมวดที่ 6 คุณภาพของสภาวะแวดลอม
ภายในอาคาร ผูรับผิดชอบหลักในบางเกณฑเปน
ผูออกแบบดานสถาปตย  และบางสวนก็ตกเปนความ
รับผิดชอบของวิศวกรผูออกแบบงานระบบ ในหมวดที่ 7 
การปองกันผลกระทบตอสิ่งแวดลอมน้ัน ผูรับผิดชอบ
หลักคละกันระหวางสถาปนิก วิศวกรโยธา และวิศวกร
งานระบบ หมวดสุดทาย หมวดนวัตกรรมจะเปนเทคนิค
วิธีที่ไมระบุไวในแบบประเมิน ผูรับผิดชอบหลักจึง

กระจายไปทุกฝาย ตามความเช่ียวชาญที่ตองใชใน
นวัตกรรมที่เหมาะสมกับอาคาร 
 
สรุปและขอเสนอแนะ 

การพัฒนาอาคารเขียวในประเทศไทยน้ัน ยังอยู
ในชวงเริ่มตน ความคิดที่จะพัฒนาอาคารเขียว พบวา  
มาจากความตองการของเจาของงานเปนหลัก เพื่อสราง
ภาพลักษณที่ดีกับองคกร และเพิ่มประสิทธิภาพในการ
ดําเนินการ ไมวาจะเปนการเพิ่ม ประสิทธิภาพข องผูที่
ทํางาน  หรืออาศัยภายในอาคาร ตลอดจนลดคา
สาธารณูปโภคในระยะยาว ปญหาและอุปสรรคที่ทําให
เจาของโครงการสวนใหญไมพัฒนาอาคารเขียว คือ
ตนทุนในการพัฒนา ที่อาจมีคาใชจายสูงกวาอาคารทั่วไป 
ขาดทางเลือกของวัสดุและผลิตภัณฑที่เปนไปตา ม
มาตรฐาน และตลาดก็ยังไมตอบรับในเรื่องน้ีมากนัก  
อีกทั้งผูออกแบบโดยทั่วไปก็ยังขาดประสบการณที่จะ
พัฒนาอาคารเขียว ปญหาสวนหน่ึง เกิดจากการที่ผูที่มี
สวนเกี่ยวของในการพัฒนาโครงการ ไมวาจะเปน
สถาปนิก วิศวกรโยธา วิศวกรงานระบบ และผูบริหาร
โครงการ ยังสับสนกับหนาที่ความรับผิดชอบของแตละ
ฝายตามมาตรฐานเกณฑการประเมินอาคารเขียว  
ในตางประเทศการออกแบบแบบ บูรณาการ ต้ังแตชวง
ริเริ่มโครงการน้ัน เปนที่ยอมรับและถือปฏิบัติกัน

 
ตารางที่ 5  ระดับปญหาและอุปสรรคในการออกแบบอาคารเขียวและหนาที่ความรับผิดชอบของผูเก่ียวของ (ตอ)  

 

credit เกณฑมาตรฐานของ TGBI 
ระดับความ

ยาก 

หนาที่ความรับผิดชอบ 

AR CE ME CM PD CT อื่นๆ 

 หมวดการปองกันผลกระทบตอสิ่งแวดลอม           

EPP2 การบริหารจัดการขยะ 4.00        

EP3 การใชกระจกภายนอกอาคาร 3.86        

EP4 การควบคุมโรคที่เก่ียวของกับอาคาร 3.57        

EP5 ตําแหนงเคร่ืองระบายความรอน 3.43        

EPP1 การลดมลพิษจากการกอสราง 3.43        

EP1 ใชสารเคมีที่สงผลกระทบตอส่ิงแวดลอมนอยในระบบดับเพลิง 3.00        

EP5 ติดตั้งมาตรวัดไฟฟาที่ใชกับระบบบําบัดน้ําเสีย 2.86        

 หมวดนวัตกรรม         

GI1-5 มีเทคนิควิธีที่ไมระบุไวในแบบประเมิน 2.86        

หมายเหตุ AR = สถาปนิก, CE = วิศวกรโยธา, ME = วิศวกรงานระบบ, CM = ผูบริหารโครงการ, PD = เจาของโครงการ,  
CT = ผูรับเหมากอสราง 

 ผูรับผิดชอบหลัก 50 – 100%    ผูรับผิดชอบรอง 30 – 49%    ผูสนับสนุน 10 – 29% 

 
จากตารางที่ 5 หากพิจารณาระดับความยากที่สุด  

ในการออกแบบอาคารเขียว  โดยแบงตามตามเกณฑ  
การประเมินความย่ังยืนทางพลังงานและสิ่งแวดลอมไทย
ในภาพรวม และกําหนดหนาที่ความรับผิดชอบของ
ผูเกี่ยวของ พบวา หมวดที่ 1 การบริหารจัดการอาคาร  
ผูรับผิดชอบหลักควรเปนเจาของโครงการ  ในหมวดที่ 2 
ผังบริเวณและภูมิทัศนน้ันผูรับผิดชอบหลักควรเปน
ผูออกแบบดานสถาปต ย หมวดที่ 3 การประหยัดนํ้า 
ผูรับผิดชอบหลักควรเปนผูออกแบบดานสถาปตย  
หมวดที่ 4 พลังงานและบรรยากาศ ผูรับผิดชอบหลัก  
ควรเปนวิศวกรผูออกแบบงานระบบ และผูออกแบบดาน
สถาปตยเปนผูรับผิดชอบรอง ในหมวดที่ 5 วัสดุและ
ทรัพยากรน้ัน ผูรับผิดชอบหลักควรเปนสถาปนิก ยกเวน
ในเรื่องของการบริหารขยะจากการกอสราง ซึ่งผูรับเหมา
ควรเปนผูดูแล ในหมวดที่ 6 คุณภาพของสภาวะแวดลอม
ภายในอาคาร ผูรับผิดชอบหลักในบางเกณฑเปน
ผูออกแบบดานสถาปตย  และบางสวนก็ตกเปนความ
รับผิดชอบของวิศวกรผูออกแบบงานระบบ ในหมวดที่ 7 
การปองกันผลกระทบตอสิ่งแวดลอมน้ัน ผูรับผิดชอบ
หลักคละกันระหวางสถาปนิก วิศวกรโยธา และวิศวกร
งานระบบ หมวดสุดทาย หมวดนวัตกรรมจะเปนเทคนิค
วิธีที่ไมระบุไวในแบบประเมิน ผูรับผิดชอบหลักจึง

กระจายไปทุกฝาย ตามความเช่ียวชาญที่ตองใชใน
นวัตกรรมที่เหมาะสมกับอาคาร 
 
สรุปและขอเสนอแนะ 

การพัฒนาอาคารเขียวในประเทศไทยน้ัน ยังอยู
ในชวงเริ่มตน ความคิดที่จะพัฒนาอาคารเขียว พบวา  
มาจากความตองการของเจาของงานเปนหลัก เพื่อสราง
ภาพลักษณที่ดีกับองคกร และเพิ่มประสิทธิภาพในการ
ดําเนินการ ไมวาจะเปนการเพิ่ม ประสิทธิภาพข องผูที่
ทํางาน  หรืออาศัยภายในอาคาร ตลอดจนลดคา
สาธารณูปโภคในระยะยาว ปญหาและอุปสรรคที่ทําให
เจาของโครงการสวนใหญไมพัฒนาอาคารเขียว คือ
ตนทุนในการพัฒนา ที่อาจมีคาใชจายสูงกวาอาคารทั่วไป 
ขาดทางเลือกของวัสดุและผลิตภัณฑที่เปนไปตา ม
มาตรฐาน และตลาดก็ยังไมตอบรับในเรื่องน้ีมากนัก  
อีกทั้งผูออกแบบโดยทั่วไปก็ยังขาดประสบการณที่จะ
พัฒนาอาคารเขียว ปญหาสวนหน่ึง เกิดจากการที่ผูที่มี
สวนเกี่ยวของในการพัฒนาโครงการ ไมวาจะเปน
สถาปนิก วิศวกรโยธา วิศวกรงานระบบ และผูบริหาร
โครงการ ยังสับสนกับหนาที่ความรับผิดชอบของแตละ
ฝายตามมาตรฐานเกณฑการประเมินอาคารเขียว  
ในตางประเทศการออกแบบแบบ บูรณาการ ต้ังแตชวง
ริเริ่มโครงการน้ัน เปนที่ยอมรับและถือปฏิบัติกัน
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	 จากตารางที ่5 หากพจิารณาระดบัความยากทีส่ดุ 

ในการออกแบบอาคารเขียว โดยแบ่งตามตามเกณฑ์ 

การประเมินความยั่งยืนทางพลังงานและสิ่งแวดล้อม

ไทยในภาพรวม และก�ำหนดหน้าท่ีความรบัผดิชอบของ

ผูเ้ก่ียวข้อง พบว่า หมวดท่ี 1 การบริหารจัดการอาคาร 

ผูร้บัผดิชอบหลกัควรเป็นเจ้าของโครงการ ในหมวดที ่2 

ผังบริเวณและภูมิทัศน์นั้นผู้รับผิดชอบหลักควรเป็นผู้

ออกแบบด้านสถาปัตย์ หมวดที ่3 การประหยดัน�ำ้ ผูร้บั

ผดิชอบหลกัควรเป็นผูอ้อกแบบด้านสถาปัตย์ หมวดท่ี 

4 พลงังานและบรรยากาศ ผูรั้บผดิชอบหลกั ควรเป็น

วศิวกรผูอ้อกแบบงานระบบ และผูอ้อกแบบ ด้านสถา

ปัตย์เป็นผู้รับผิดชอบรอง ในหมวดที่ 5 วัสดุและ

ทรัพยากรน้ัน ผูรั้บผดิชอบหลกัควรเป็นสถาปนกิ ยกเว้น

ในเรื่องของการบริหารขยะจากการก่อสร้าง ซึ่งผู้รับ

เหมาควรเป็นผู้ดแูล ในหมวดที ่6 คุณภาพของสภาวะ

แวดล้อมภายในอาคาร ผูร้บัผดิชอบหลกัในบางเกณฑ์

เป็นผู้ออกแบบด้านสถาปัตย์ และบางส่วนก็ตกเป็น

ความรับผิดชอบของวิศวกรผู้ออกแบบงานระบบ ใน

หมวดที ่7 การป้องกนัผลกระทบต่อสิง่แวดล้อมนัน้ ผูร้บั

ผิดชอบหลักคละกนัระหว่างสถาปนกิ วิศวกรโยธา และ

วศิวกรงานระบบ หมวดสดุท้าย หมวดนวตักรรมจะเป็น

เทคนิควธิทีีไ่ม่ระบไุว้ในแบบประเมิน ผูรั้บผิดชอบหลัก

จงึกระจายไปทุกฝ่าย ตามความเชีย่วชาญทีต้่องใช้ใน

นวตักรรมทีเ่หมาะสมกบัอาคาร

5. สรปุและข้อเสนอแนะ

	 การพฒันาอาคารเขียวในประเทศไทยน้ัน ยงัอยู่

ในช่วงเร่ิมต้น ความคิดท่ีจะพฒันาอาคารเขยีว พบว่า 

มาจากความต้องการของเจ้าของงานเป็นหลกั เพือ่สร้าง

ภาพลกัษณ์ทีด่กัีบองค์กร และเพิม่ประสทิธภิาพในการ

ด�ำเนินการ ไม่ว่าจะเป็นการเพิม่ประสทิธภิาพของผูท้ี่

ท�ำงาน หรืออาศัยภายในอาคาร ตลอดจนลดค่า

สาธารณปูโภคในระยะยาว ปัญหาและอปุสรรคทีท่�ำให้

เจ้าของโครงการส่วนใหญ่ไม่พัฒนาอาคารเขียว คือ

ต้นทุนในการพัฒนา ที่อาจมีค่าใช้จ่ายสูงกว่าอาคาร

ทัว่ไป ขาดทางเลอืกของวสัดแุละผลติภณัฑ์ทีเ่ป็นไปตาม

มาตรฐาน และตลาดก็ยังไม่ตอบรับในเรื่องนี้มากนัก  

อกีทัง้ผูอ้อกแบบโดยทัว่ไปกย็งัขาดประสบการณ์ทีจ่ะ

พฒันาอาคารเขียว ปัญหาส่วนหนึง่ เกิดจากการท่ีผูท่ี้มี

ส่วนเกี่ยวข้องในการพัฒนาโครงการ ไม่ว่าจะเป็น

สถาปนิก วศิวกรโยธา วศิวกรงานระบบ และผูบ้รหิาร

โครงการ ยงัสบัสนกับหน้าทีค่วามรบัผดิชอบของแต่ละ

ฝ่ายตามมาตรฐานเกณฑ์การประเมนิอาคารเขียว 

	 ในต่างประเทศการออกแบบแบบบูรณาการ 

ตัง้แต่ช่วงรเิริม่โครงการนัน้ เป็นท่ียอมรบัและถอืปฏบัิติ

กนัแพร่หลายมากข้ึน ส่วนในประเทศไทย ยงัเป็นการ

ออกแบบแบบแยกส่วนรบัผดิชอบอยู ่การแบ่งหน้าท่ีรบั

ผดิชอบตามเกณฑ์ประเมนิอาคารเขียวให้มคีวามชัดเจน

มากขึ้น จะส่งผลให้สามารถก�ำหนดเป็นหน้าที่ของ 

ผูอ้อกแบบและผูบ้รหิารโครงการในสญัญาจ้างทีป่รกึษา

ได้ ท�ำให้การพัฒนาอาคารในประเทศไทย สามารถเข้า

ใกล้มาตรฐานอาคารเขียวได้มากยิง่ข้ึน 

	 หากอ้างองิตาม TREES ของสถาบันอาคารเขียว

ไทย พบว่าข้อก�ำหนดในหมวดท่ี 2 ปฏบัิตไิด้ยากมาก

ท่ีสดุ เช่น การมีต้นไม้ยนืต้น 1 ต้นต่อพืน้ท่ีเปิดโล่ง 100 

ตารางเมตร โดยห้ามย้ายไม้ยืนต้นนั้นมาจากที่อื่น  

รวมถึงการก�ำหนดให้มีพืน้ท่ีเปิดโล่งเชิงนเิวศไม่น้อยกว่า

ร้อยละ 25 ของพ้ืนท่ี หากเจ้าของโครงการมีความรู้

ความเข้าใจ กส็ามารถเลอืกทีด่นิทีจ่ะใช้พฒันาโครงการ

ให้เป็นไปตามมาตรฐานได้ไม่ยากนัก 

	 ทั้งนี้งานวิจัยนี้ได้อ้างอิงตามเกณฑ์มาตรฐาน 

TREES ของสถาบนัอาคารเขยีวไทยในส่วนของการแบ่ง

หน้าทีค่วามรบัผดิชอบของผูเ้กีย่วข้องในสายงานอาชพี

ต่างๆ อาท ิสถาปนกิ/มณัฑนากร วศิวกรออกแบบโยธา 

วศิวกรออกแบบงานระบบ ผูบ้รหิารโครงการ และอืน่ๆ 



ปัญหาและอุปสรรคในการพัฒนาอาคารเขียว : 
กรณีศึกษาอาคารเขียวในประเทศไทย 45 

ฉบับที่ 90 ปีที่ 27 ตุลาคม - ธันวาคม 2557 

โดยได้รบัการตรวจสอบและให้ค�ำแนะน�ำจากผูเ้ชีย่วชาญ

ด้านอาคารเขียว เพื่อเป็นแนวทางในการแบ่งหน้าที่

ความรบัผดิชอบในการออกแบบอาคารตามส่วนทีแ่ต่ละ

ฝ่ายรบัผิดชอบและมคีวามเช่ียวชาญ โดยค�ำนงึถงึความ

ยัง่ยนืทางพลงังานและสิง่แวดล้อมด้วย

	 การก่อสร้างโครงการอาคารเขยีวเปรยีบเหมอืน

กบัการปลกูต้นไม้ ซึง่จะต้องพจิารณาองค์ประกอบทัง้

ด้านสภาพแวดล้อมทางธรรมชาต ิ ภมูอิากาศ สภาวะ

ทางเศรษฐกิจ สังคมและวัฒนธรรม จึงเป็นเหตุผลท่ี

ท�ำให้แต่ละประเทศก�ำหนดมาตรฐานประเมินอาคาร

เขยีวของตนเองขึน้มา จึงจะก่อให้เกดิประโยชน์สงูสดุ 

แต่ส�ำหรบัอาคารเขยีวในประเทศไทยยงัไม่แพร่หลาย

เท่าที่ควร ไม่เหมือนในต่างประเทศ เพราะในต่าง

ประเทศจะมีจ�ำนวนอาคารเขียวที่ผ่านเกณฑ์การ

ประเมินอยู่จ�ำนวนมากนัน้ เหตุผลหนึง่กคื็อขาดความ     

ใส่ใจของเจ้าของโครงการทีไ่ม่ได้ค�ำนงึถงึผลกระทบด้าน

พลงังานและสิง่แวดล้อม เป็นต้น

	 ดงันัน้ ควรจะต้องพฒันาและเผยแพร่อาคารเขยีว

ในประเทศไทยให้คนไทยได้รูจ้กั และเหน็ประโยชน์ของ

อาคารเขียวมากยิ่งขึ้น รวมไปถึงข้อมูลเกณฑ์การ

ประเมนิของสถาบนัอาคารเขยีวไทยว่าเป็นอย่างไรบ้าง 

ให้บคุคลท่ัวไปและผูป้ฏิบัตงิานด้านอาคารเขียวได้เข้าใจ

ในหลักเกณฑ์การประเมินของสถาบันอาคารเขียวอีก

ด้วย และจะต้องสร้างความจงูใจให้กบัหน่วยงานและ

องค์กรต่างๆ ได้ตระหนกัถึงความส�ำคญัของอาคารเขยีว 

และเข้ามาเป็นส่วนร่วมในการรกัษาสิง่แวดล้อม เพราะ

ในปัจจุบันกลุ่มคนที่รู ้ด้านอาคารเขียวยังมีน้อยอยู่ 

ส�ำหรบัเกณฑ์ในการประเมนิเองก็จะต้องมกีารปรบัปรงุ

พฒันาให้เหมาะสมกบัการใช้งานมากยิง่ข้ึน ครอบคลมุ

ทุกส่วน รวมถึงจะต้องผลติและพัฒนาบุคลากรท่ีมคีวาม

รูท้างด้านอาคารเขียวมากยิง่ข้ึน เพือ่ทีจ่ะส่งเสรมิให้เกิด

อาคารเขียวซ่ึงเป็นอาคารยัง่ยนืในประเทศไทยมากยิง่ข้ึน
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