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บทคัดย่อ 
การวิจัยนี้มีวัตถุประสงค์เพื่อประเมินศักยภาพท าเลที่เหมาะสมของต าแหน่งโรงแรมบริเวณชายฝั่งทะเลตะวันออกของประเทศไทย 
โดยใช้การวิเคราะห์ค่าถ่วงน้ าหนักปัจจัยแบบล าดับขั้นเพื่อสร้างเกณฑ์การวิเคราะห์ท าเลที่เหมาะสมของธุรกิจโรงแรม การส ารวจ
ภาคสนามเพื่อเก็บข้อมูลต าแหน่งโรงแรม และการสร้างข้อมูลปัจจัยเชิงพื้นที่เพื่อวิเคราะห์ศักยภาพท าเลที่เหมาะสมของธุรกิจ
โรงแรมด้วยเทคนิคการวิเคราะห์ศักยภาพเชิงพื้นที่ในระบบสารสนเทศทางภูมิศาสตร์ ผลการศึกษาพบว่า โรงแรมที่ถูกประเมินอยู่
ในเขตศักยภาพท าเลที่เหมาะสมระดับสูงมีทั้งหมด 99 โรงแรม อยู่ในเขตชายฝั่งจังหวัดชลบุรีจ านวน 58 โรงแรม จังหวัดระยอง
จ านวน 41 โรงแรม โรงแรมที่ถูกประเมินอยู่ในเขตศักยภาพท าเลที่เหมาะสมระดับปานกลางมีทั้งหมด 154 โรงแรม อยู่ในเขต
ชายฝั่งจังหวัดชลบุรีจ านวน 32 โรงแรม จังหวัดระยองจ านวน 47 โรงแรม จังหวัดจันทบุรีจ านวน 57 โรงแรม และจังหวัดตราด
จ านวน 18 โรงแรม และโรงแรมที่ถูกประเมินอยู่ในเขตพื้นที่ศักยภาพท าเลที่เหมาะสมระดับต่ ามีทั้งหมด 4 โรงแรม ซึ่งอยู่ในเขต
ชายฝั่งจังหวัดตราดทั้งหมด 
ค าส าคัญ  เทคโนโลยภีูมสิารสนเทศ ธุรกิจโรงแรม การประเมินศักยภาพท าเล ชายฝั่งทะเลตะวันออก  

Abstract  
The objective of this research was to evaluate the potential of the suitable locations for the hotel on the 
eastern coast of Thailand by using analytic hierarchy process ( AHP)  to create criteria for analyzing the suitable 
locations of the hotel business.  Field survey was conducted to collect hotel location data, and spatial factors 
data were created to analyze the potential and suitable location of the hotel business using potential surface 
analysis ( PSA) , a technique in geographic information system.  The results showed that the total number of 
hotels in the highest potential areas was 99 hotels, consisting of 58 hotels in the coastal area of Chon Buri 
Province and 41 hotels in Rayong Province. There were 154 hotels in the evaluation area that were moderately 
suitable locations, consisting of 32 hotels in Chon Buri Province, 47 hotels in Rayong Province, 57 hotels in 
Chanthaburi Province, and 18 hotels in Trat Province.  There were four hotels evaluated in the low- potential 
locations, and all the hotels were in the coastal areas of Trat Province. 
Keywords: Geo-Informatics Technology, Hotel Business, Potential Evaluation of Location, Eastern Seaboard. 
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1. บทน า 
อุตสาหกรรมภาคธุรกิจการโรงแรมและท่องเที่ยว 

นับว่าเป็นธุรกิจส าคัญที่สามารถท ารายได้ให้แก่ประเทศไทยเป็น
อันดับหนึ่งอย่างต่อเนื่องตลอดหลายสิบปีท่ีผ่านมา 

นับได้ว่าเป็นธุรกิจที่สามารถพัฒนาได้ในทุกภูมิภาคของ
ประเทศไทย ในยุคโลกาภิวัตน์ธุรกิจด้านการท่องเที่ยวมีการ
แข่งขันกันอย่างรุนแรงมากข้ึน และผลจากภาวะเศรษฐกิจโลก
ภัยธรรมชาติ ต าแหน่งที่ตั้งโรงแรม ความยากง่ายในการ
เดินทางเข้าถึงสถานท่ี ตลอดจนสภาวะทางการเมืองของไทยมี
ผลท าให้รายได้จากการท่องเที่ยวของไทยชะลอตัว [1] ซึ่ง
ปัญหาเหล่านี้สามารถลดผลกระทบอย่างมีนัยส าคัญได้  โดย
ประยุกต์เทคโนโลยีภูมิสารสนเทศเข้ามาช่วยในการบริหาร
จัดการด้านต่าง ๆ [2] โดยเฉพาะอย่างยิ่งการน าเทคโนโลยี  
ภูมิสารสนเทศมาช่วยในการวิเคราะห์ศักยภาพพื้นที่โดยใช้
เทคนิค Potential Surface Analysis (PSA) ในการจัดล าดับ
ความส าคัญของปัจจัยต่าง ๆ ที่มีผลต่อการพัฒนาเมืองและ
ค านวณหาพื้นที่ท่ีมีศักยภาพเหมาะสมต่อการพัฒนาเมืองและ
ที่อยู่อาศัย ซึ่งเทคนิคนี้มีการใช้กันอย่างแพร่หลายในสาขาวิชา
ภูมิศาสตร์ วิทยาศาสตร์สิ่งแวดล้อม ภูมิสถาปัตยกรรม และ
สาขาวิชาด้านผังเมือง [3]  

ตามยุทธศาสตร์แผนการพัฒนาเศรษฐกิจและสังคม
แห่งชาติ ฉบับที่ 12 (พ.ศ.2560-2564) ในยุทธศาสตร์ที่ 3 
และ 8 เรื่องการสร้างความเข้มแข็งทางเศรษฐกิจและแข่งขัน
ได้อย่างยั่งยืน และการพัฒนาวิทยาศาสตร์ เทคโนโลยี วิจัย 
และนวัตกรรม ซึ่งได้จัดท าบนพื้นฐานของยุทธศาสตร์ชาติ 20 
ปี (พ.ศ. 2560-2579) ซึ่งเป็นแผนแม่บทหลักของการพัฒนา
ประเทศ และเป้าหมายการพัฒนาที่ยั่งยืน รวมทั้งการปรับ
โครงสร้างประเทศไทยไปสู่ประเทศไทย 4.0 ซึ่งเน้นการ
ประยุกต์นวัตกรรมแขนงต่าง ๆ ในการสนับสนุนภาคธุรกิจ 
โดยเฉพาะธุรกิจการโรงแรมและการท่องเที่ยว [4] โดยใน
พื้นที่ศึกษาวิจัยในครั้งนี้ (ชายฝั่งทะเลตะวันออกของประเทศ
ไทย) ได้รับการส่งเสริมเศรษฐกิจด้านการท่องเที่ยวและเป็น
เขตเศรษฐกิจพิเศษ (Eastern Economic Corridor : EEC) 
เพราะโดยลักษณะของภูมิภาคนี้  มีความได้เปรียบทางด้าน
ต าแหน่งที่ตั้งติดทะเล ระบบการขนส่ง ทรัพยากรธรรมชาติ
และสิ่งแวดล้อม และอยู่ ไม่ไกลจากกรุงเทพฯ และนิคม
อุตสาหกรรมต่าง ๆ จึงนับได้ว่าเป็นพื้นที่มีมีจุดเด่นในการท า
วิจัยเกี่ยวกับธุรกิจการโรงแรมและการท่องเที่ยวอย่างมี
นัยส าคัญ 

ดังนั้นจากที่กล่าวมาข้างต้น จะเห็นว่างานวิจัยในการ
วิเคราะห์ข้อมูลเชิงพื้นที่ ในการสนับสนุนธุรกิจการโรงแรม
และการท่องเที่ยว ในด้านการบริหารจัดการในพื้นที่ภาค
ตะวันออก ประเภทนี้ค่อนข้างน้อย โดยจากงานวิจัยของ [3] 
[5] และ [6] เป็นการศึกษาศักยภาพท าเลที่เหมาะสมต่อการ

พัฒนาเมืองและที่อยู่อาศัย คณะวิจัยจึงได้เล็งเห็นความส าคัญ
ในการประยุกต์เทคโนโลยีภูมิสารสนเทศศึกษาศักยภาพท าเล
ที่เหมาะสมของธุรกิจโรงแรมในเขตพื้นท่ีตามแนวชายฝั่งทะเล
ตะวันออกเฉพาะที่อยู่บนแผ่นดิน (Main Land) ในรัศมี 10 
กิโลเมตร ถัดจากเส้นแนวชายฝั่งของบริเวณจังหวัด ชลบุรี 
ระยอง จันทบุรี  และ ตราด ซึ่งไม่รวมพื้นที่ เกาะในภาค
ตะวันออก โดยจากข้อมูลการส ารวจภาคสนามของ [7] พบว่า 
การใช้ประโยชน์ที่ดินในรัศมี 10 กิโลเมตร จากแนวชายฝั่ง
ทะเลตะวันออกส่วนใหญ่เป็นสิ่งปลูกสร้างประเภทโรงแรม     
รีสอร์ท และถัดจาก 10 กิโลเมตรเป็นต้นไปจะเป็นสิ่งปลูก
สร้างประเภทท่ีอยู่อาศัย 

โดยผลการวิจัยนี้สามารถใช้เป็นแนวทางในการวาง
แผนการบริหารจัดการธุรกิจของผู้ประกอบการในพื้นที่ศึกษา 
และการเตรียมความพร้อมของธุรกิจโรงแรมไปสู่ รูปแบบ
ประเทศไทย 4.0 เพื่อเศรษฐกิจท่ียั่งยืนและมั่นคงต่อไป 

 
2. ทฤษฎีและวิธีการวิจัย 

ในส่วนนี้จะกล่าวถึงทฤษฎีและงานวิจัยที่เกี่ยวข้อง และ
วิธีการด าเนินการวิจัย โดยทฤษฎีและงานวิจัยที่เกี่ยวข้อง 
สามารถพิจารณาเป็น 5 ประเด็นที่ส าคัญคือ ธุรกิจโรงแรม 
และการจ าแนกประเภทโรงแรม ปัจจัยที่มีอิทธิพลต่อการ
เลือกท าเลที่เหมาะสมของธุรกิจโรงแรม เทคนิคการวิเคราะห์
ตามล าดับช้ัน การวิเคราะห์ศักยภาพเชิงพื้นที่ และงานวิจัยที่
เกี่ยวข้อง ส่วนวิธีการด าเนินการวิจัยจะกล่าวถึงขั้นตอนการ
ด าเนินการวิจัยในแต่และส่วน  
2.1 ทฤษฎีและงานวิจัยท่ีเกี่ยวข้อง 

2.1.1 ธุรกิจโรงแรม และการจ าแนกประเภทโรงแรม  
โรงแรม หมายถึง สถานท่ีพักที่จัดตั้งข้ึนโดยมีวัตถุประสงค์

ในทางธุรกิจเพื่อให้บริการที่พักช่ัวคราวส าหรับคนเดินทาง
หรือบุคคลอื่นใดโดยมีค่าตอบแทน โดยการแบ่งประเภทของที่
พักแรมแตกต่างกันออกไปตามวัตถุประสงค์ในการจัดประเภท 
ซึ่งอาจขึ้นอยู่กับท าเลที่ตั้ง การเข้าพักอาศัยของแขก การ
บริหารงาน การจัดบริการแก่แขก หรือข้ึนอยู่กับองค์ประกอบ
อื่น ๆ โดยการแบ่งประเภทของที่พักแรม สามารถยกตัวอย่าง
ได้ดังนี้ 

1) โรงแรมเพื่อการพาณิชย์ หรือโรงแรมแขกพักไม่ประจ า 
โรงแรมประเภทนี้มีมากกว่าประเภทอื่น ๆ ท าเลที่ตั้งอยู่ใน
เมือง ทั้งนี้เพื่อความสะดวกในการติดต่อธุรกิจ แขกซึ่งพักใน
โรงแรมดังกล่าว ส่วนใหญ่เป็นนักธุรกิจ นักท่องเที่ยว ที่มิได้มี
วัตถุประสงค์เพื่อเช่าอยู่เป็นท่ีพักประจ า 

2) โรงแรมแขกพักประจ า มีวัตถุประสงค์ในการให้แขกเช่า
พักอาศัยอยู่ประจ า มีการจัดห้องอาหารบริการแก่แขกและ
ลูกค้าทั่วไป ท าเลที่ตั้งโดยปกติแล้วอยู่ในบริเวณชานเมือง   
เพื่อเหมาะแก่การเป็นท่ีพักอาศัย แต่ก็มีบางโรงแรมตั้งอยู่ใกล้ 
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ย่านธุรกิจ เพื่ออ านวยความสะดวกแก่แขกในการติดต่อการงาน 
3) โรงแรมรีสอร์ท มักตั้งอยู่ในบริเวณใกล้ชิดกับธรรมชาติ 

เพื่อให้แขกได้พักผ่อน สัมผัสกับธรรมชาติอย่างแท้จริง 
โรงแรมต้องจัดบริการต่าง ๆ โดยเน้นบริการทางด้านการกีฬา 
และนันทนาการ ตลอดจนกิจกรรมในการบันเทิงอื่น ๆ ให้กับ
แขกผู้มาพัก ซึ่งมีวัตถุประสงค์ในด้านการพักผ่อนเป็นหลัก [8] 
นอกจากนี้ยังได้ก าหนดลักษณะของที่พักโดยแบ่งมาตรฐานที่
พักเพื่อการท่องเที่ยวเป็นระดับ 1-5 ดาว  เพื่อพัฒนาที่พักให้
มีคุณภาพซึ่งมีการตรวจประเมินตลอดจนมีเกณฑ์และตัวช้ีวัด
ที่เป็นมาตรฐานสากล 

2.1.2 ปัจจัยที่มีอิทธิพลต่อการเลือกท าเลที่เหมาะสมของ
ธุรกิจโรงแรม  

เนื่องจากยังไม่มี งานวิจัยที่มีการประยุกต์ เทคโลยี           
ภูมิสารสนเทศในการวิเคราะห์ท าเลที่เหมาะสมของธุรกิจ
โรงแรมโดยตรงในงานวิจัยนี้จึงได้ท าศึกษาแนวทางการ
วิเคราะห์ปัจจัยเชิงพื้นที่จากงานวิจัยของ [9] ซึ่งได้ท าการ
ประยุกต์เทคโนโลยีภูมิสารสนเทศร่วมกับการศึกษาปัจจัยใน
การเลือกท าเลที่ตั้งของธุรกิจอสังหาริมทรัพย์โดยท าการเก็บ
รวบรวมข้อมูลโดยวิธีการสัมภาษณ์เชิงลึกจากผู้ให้ข้อมูลหลัก
จ านวน 19 คน ประกอบด้วยผู้บริหารองค์การธุ รกิจ
อสังหาริมทรัพย์และผู้เช่ียวชาญด้านภูมิสารสนเทศ พบว่ามี
ปัจจัยที่ส าคัญในการเลือกท าเลที่มีศักยภาพ ดังนี้ 

1) การเข้าถึงสิ่งอ านวยความสะดวก หมายถึง ปัจจัยที่
ผู้ประกอบการธุรกิจอสังหาริมทรัพย์ใช้ในการพิจารณาการ
เลือกท าเลหมู่บ้านจัดสรรจากระยะการเข้าถึงสิ่งอ านวยความ
สะดวกต่าง ๆ ได้แก่ ศูนย์การค้า ห้างสรรพสินค้า ตลาด 
สถานศึกษา และ โรงพยาบาล 

2) การเข้าถึงการเดินทาง หมายถึง ปัจจัยท่ีผู้ประกอบการ
ธุรกิจอสังหาริมทรัพย์ใช้ในการพิจารณาการเลือกท าเล  
หมู่บ้านจัดสรรจากระยะห่างจากถนนสายหลักและสายรอง 
และมีผลต่อการวางแผนเลือกท าเลที่อยู่อาศัยของผู้บริโภค 

3) การเข้าถึงแหล่งงาน หมายถึง ปัจจัยที่ผู้ประกอบการ
ธุรกิจอสังหาริมทรัพย์ใช้ในการพิจารณาการเลือกท าเล  
หมู่บ้านจัดสรรจากการเข้าถึงแหล่งอุตสาหกรรม และแหล่ง
ท่องเที่ยว จะมีผลต่อการตัดสินใจเลือกท าเลในการสร้างที่อยู่
อาศัยของผู้ประกอบการ ซึ่งจะท าให้ผู้อยู่อาศัยลดระยะเวลา
และค่าใช้จ่ายในการเดินทางลงได้ 

4)  ภั ยพิบั ติ และอาชญากรรม หมายถึ ง  ปั จจั ยที่
ผู้ประกอบการธุรกิจอสังหาริมทรัพย์ใช้ในการพิจารณาการ
เลือกท าเลหมู่บ้านจัดสรรจากพื้นที่น้ าท่วมซ้ าซาก และความ
หนาแน่นของชุมชน 

5) แผนพัฒนาเมือง หมายถึง ปัจจัยที่ผู้ประกอบการธุรกิจ
อสังหาริมทรัพย์ใช้ในการพิจารณาการเลือกท าเลหมู่บ้าน

จัดสรรจากกฎหมายผังเมืองว่า ท าเลที่สนใจสามารถพัฒนา
เป็นหมู่บ้านจัดสรรได้หรือไม่ 

6) ปัจจัยทางภูมิศาสตร์ หมายถึง ปัจจัยที่ผู้ประกอบการ
ธุรกิจอสังหาริมทรัพย์ใช้ในการพิจารณาการเลือกท าเล 
หมู่บ้านจัดสรรจากความสูงต่ าของภูมิประเทศ 

2.1.3 เทคนิคการวิเคราะห์ตามล าดับช้ัน เป็นเทคนิคที่มี
โครงสร้างหรือแนวคิดเลียนแบบความคิดของมนุษย์ที่ใช้
เหตุผลในการแก้ปัญหา โดยวิเคราะห์ความส าคัญตามเหตแุละ
ผลที่เหมาะสมกับปัญหานั้น ๆ นอกจากนี้ยังเป็นเทคนิคที่ใช้
ง่ายทั้งในลักษณะเป็นรายบุคคลหรือหมู่คณะ มีผลที่น่าเชื่อถือ
และแม่นย าเหมาะส าหรับใช้เป็นส่วนหนึ่งของข้อมูลในการ
น าไปใช้ในกระบวนการการตัดสินใจในการวิเคราะห์ข้อมูล
เพื่อประเมินเขตศักยภาพท าเลที่เหมาะสมของธุรกิจโรงแรม 
[10] โดยมีขั้นตอนการวิเคราะห์ ดังนี ้

1) การใช้ตารางเมทริกซ์ ตารางเมทริกซ์สามารถใช้ในการ
เปรียบเทียบ อธิบาย และทดสอบความสอดคล้องของเหตุผล
และความอ่อนไหวของล าดับความส าคัญของทางเลือก ซึ่ง
สามารถเขียนในรูปแบบทางคณิตศาสตร์ได้ ดังนี ้ 

ก าหนดให้ Ci คือ เกณฑ์หลักในการตัดสินใจ โดยที่ i = 1, 
2, ..., n 

Aj คือ เกณฑ์รองในล าดับช้ันที่จะท าการวินิจฉัย โดยที่ j 
= 1, 2, ..., n 

aij คือ ผลการเปรียบเทียบเกณฑ์ในการตัดสินใจแบบคู่ 
โดยที่ i = 1, 2, ..., n และ j = 1, 2, ..., n การวินิจฉัยจะ

ท าทีละคู่เกณฑ์ Ci กับ Aj 
ดังนั้น การวินิจฉัยจะท าในรูปของตารางเมทริกซ์ขนาด 

n×n และจะได้นิยามเมทริกซ์ 
A = [aij] โดยที่ i = 1, 2, ..., n และ j = 1, 2, ..., n 
2) การวินิจฉัยเปรียบเทียบและการหาค่าน้ าหนักเกณฑ์ 

การวินิจฉัยเปรียบเทียบแต่ละคู่เกณฑ์ระหว่างเกณฑ์ Ci กับ 
Aj นั้น ผู้ท าการตัดสินใจให้ค่าน้ าหนักจะต้องทราบว่าแต่ละ
เกณฑ์ที่ท าการพิจารณานั้นมีความส าคัญ มีการส่งผล มี
อิทธิพลต่อเกณฑ์อื่นที่น ามาเปรียบเทียบในระดับใด ซึ่งการ
เปรียบเทียบนั้นผู้ท าการพิจารณาต้องแสดงออกในรูปของ 
ความหมายที่เป็นค าพูด เช่น น้อยที่สุด น้อย ปานกลาง มาก 
มากที่สุด เพื่อให้การพิจารณานั้นมีความถูกต้องและแม่นย า
มากขึ้น 

3) การค านวณหาล าดับความส าคัญในระดับช้ันถัดลงมา 
ท าโดยการค านวณตั้งแต่ขั้นตอนที่ 1 จนถึงขึ้นตอนที่ 2 แล้ว
น าค่าที่ค านวณได้ จากล าดับช้ันที่อยู่สูงกว่า 1 ระดับช้ัน มา
เป็นตัวคูณค่า Normalized ของล าดับช้ันที่ 2 ที่ได้จากการ
ค านวณ จะได้ค่าล าดับความส าคัญในล าดับช้ันรองลงมาตาม
เกณฑ์ในระดับชั้นนั้น ๆ จนครบทุกเกณฑ์ 



RMUTL. Eng. J    
วารสารวิศวกรรมศาสตร์ มหาวิทยาลัยเทคโนโลยีราชมงคลล้านนา 
 

 

54 ปีที่ 5 ฉบับที ่2 กรกฎาคม – ธันวาคม 2563 
 

4) ค านวณค่าความสอดคล้องกนัของเหตุผล (Consistency 
Ration: C.R.) ค านวณได้จากอัตราส่วนเปรียบเทียบระหว่างค่า
ดัชนีวัดความสอดคล้อง (Consistency Index: C.I.) ที่ค านวณ
ได้จากตารางเมทริกซ์กับค่าดัชนีความสอดคล้องเชิงสุ่ม 
(Random Consistency Index:  R. I. )  สามารถเขี ยนเป็น
สมการได้ ดังนี้ 

                                                      
RICIRC /..             (1) 

ส าหรับค่าของ C.R. นั้น ถ้าน้อยกว่าหรือเท่ากับ 0.12 ถือว่า
ยอมรับได้ ถ้ามากว่า 0.12  ถือว่ายอมรับไม่ได้จะต้องท าการ 
ทบทวนค่าการให้ค่าน้ าหนักคะแนนเปรียบเทียบในเกณฑ์ครั้ง 
นั้นใหม่ จนได้ค่า C.R. ท่ีสามารถยอมรับได้ 

2.1.4 การวิเคราะห์หาศักยภาพเชิงพื้นที่ (Potential 
Surface Analysis: PSA) เป็นเทคนิควิธีที่สามารถใช้ประเมิน 
และวิเคราะห์ท าเลที่ตั้งที่เหมาะสมส าหรับการพัฒนาที่อยู่
อาศัย พาณิชยกรรม และแหล่งท่องเที่ยว ทั้งนี้การวิเคราะห์
ความเหมาะสมเชิงพื้นที่มีความส าคัญอยู่ที่การให้ค่าน้ าหนัก
แก่กลุ่มปัจจัยต่าง ๆ ซึ่งเป็นการจัดล าดับความเหมาะสมเพื่อ
รองรับการพัฒนาพื้นที่ การวิเคราะห์ศักยภาพเชิงพื้นที่ได้
พัฒนามาจากหลักการของเทคนิคการวิเคราะห์แบบซ้อนทับ
แผนที่  (Overlay Mapping)  ซึ่ งต้ อง ใ ช้ข้ อมู ล เ ชิ งพื้ นที่  
(Spatial Data) และข้อมูลรายละเอียด (Attribute Data) 
จ า ก ร ะ บ บ สา ร สน เ ทศทา งภู มิ ศ า สต ร์  ( Geographic 
Information System) มาวิเคราะห์และสังเคราะห์ร่วมกัน 
[5] โดยขั้นตอนของการวิเคราะห์ข้อมูลมีดังนี้  

1) การก าหนดระดับคะแนนของปัจจัย (Rating Value) 
เป็นการก าหนดระดับค่าคะแนนของปัจจัยว่ามีมากหรือน้อย 
ส าหรับการศึกษาครั้งนี้จะใช้เลขจ านวนเต็มตั้งแต่ 1-3 โดยค่า
หมายเลข 3 คือ ระยะของปัจจัยที่มีความเหมาะสมมาก ค่า
หมายเลข 2 คือ ระยะของปัจจัยที่มีความเหมาะสมปานกลาง 
และค่าหมายเลข 1 คือ ระยะของปัจจัยที่มีความเหมาะสมน้อย 

2) การก าหนดค่าถ่วงน้ าหนักความส าคัญของกลุ่มปัจจัย 
(Weighting Value) เป็นการก าหนดค่าของกลุ่มปัจจัยที่มี
อิทธิพลหรือความสัมพันธ์กับศักยภาพของพื้นที่ส าหรับธุรกิจ
โรงแรม โดยเป็นค่าที่ได้จากการวิเคราะห์ตามล าดับช้ัน 
(Analytic Hierarchy Process: AHP) ส าหรับประเมินเขต
ศักยภาพท าเลที่เหมาะสมส าหรับธุรกิจโรงแรม 

3)  การค านวณผล (Data Manipulation)  เป็นการ
ค านวณค่าคะแนนของแต่ละปัจจัย โดยใช้ระบบสารสนเทศ
ภูมิศาสตร์ในการค านวณค่าคะแนนจากผลคูณระหว่างค่าถ่วง
น้ าหนักของแต่ละกลุ่มปัจจัย และค่าคะแนนของแต่ละปัจจัย
ด้วยสมการดังนี ้

 

S = (R1×W7) + (R2×W2) + (Rn×Wn)                             (2) 
เมื่อ  S  = พื้นที่เหมาะสม (Suitability) 
      W = ค่าคะแนนความส าคัญของปัจจัย (Weighting) 
      R = ค่าความสามารถของปัจจัย (Rating) 

และจ าแนกระดับความเหมาะสมออกเป็น 3 ระดับ โดย
ใช้หลักการจ าแนกด้วย Standard Deviation (SD) ได้แก่ 
พื้นที่เหมาะสมสูง มีค่าคะแนน >μ + SD                       (3) 
พื้นที่เหมาะสมปานกลาง มีค่าคะแนน 

μ – SD < คา่คะแนน > μ + SD               (4)                                                                          

พื้นที่เหมาะสมต่ า มีค่าคะแนน< µ – SD                (5)        
โดย μ = mean และ SD = Standard Deviation 

2.1.5 งานวิจัยท่ีเกี่ยวข้อง 
จากการศึกษางานวิจัยที่เกี่ยวข้องในด้านการวิเคราะห์

ศักยภาพท าเลที่ เหมาะสมในการพัฒนาที่อยู่อาศัยและ   
พาณิชยกรรมโดยประยุกต์ระบบสารสนเทศทางภูมิศาสตร์  
พบว่า พื้นที่ที่มีศักยภาพเหมาะสมในระดับสูงต่อการรองรับ
การขยายตัวของที่อยู่อาศัยและพาณิชยกรรมจะอยู่ในเขต
พื้นที่ที่ ใกล้กับเส้นทางคมนาคมสายหลัก และพื้นที่ที่มี
ศักยภาพเหมาะสมในระดับปานกลางและต่ า จะอยู่ในเขต
พื้นที่ที่ห่างไกลจากเส้นทางคมนาคมสายหลักออกมา [5] โดย
บริเวณที่เหมาะสมสูงจะต้องเป็นบริเวณที่มีแหล่งอ านวยความ
สะดวกครบถ้วน เช่น ห้างสรรพสินค้า โรงเรียน โรงพยาบาล 
เป็นต้น [6] โดยจะต้องมีการพัฒนาที่เป็นไปตามข้อกฎหมาย
ผังเมือง 
2.2. วิธีการด าเนินการวิจยั 

งานวิจัยนี้ เป็นการวิจัยโดยประยุกต์ เทคโนโลยีภูมิ
สารสนเทศในการศึกษาวิเคราะห์ โดยในขั้นแรกได้ท าการ
คัดเลือกปัจจัย และวิเคราะห์ค่าถ่วงน้ าหนัก (Weighting) 
แบบการวิ เ ค ราะห์ เ ชิ งล าดั บ ช้ัน  ( Analytic Hierarchy 
Process : AHP) และใช้วิธีการสุ่มแบบเจาะจงจากผู้เชี่ยวชาญ
ด้านนักพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ประเภทโรงแรม นักภูมิ
สารสนเทศเพื่อการท่องเที่ยว และนักท่องเที่ยว ซึ่งใช้ข้อมูล
แบบสอบถามในการให้ค่าคะแนนแบบปรียบเทียบปัจจัยเชิงคู่ 
(Pairwise Comparison) จากปัจจัยหลักทั้ง 4 ประเภทและ
ปัจจัยรอง 17 ประเภทที่ปรับปรุงจาก [6] ดังตารางที่ 1 
จากนั้นเมื่อได้แบบจ าลองศักยภาพเชิงพื้นที่  (PSA) แล้ว
ด าเนินการจัดสร้างข้อมูลเชิงพื้นที่ของปัจจัยตามเกณฑ์เพื่อ
น าเข้าวิเคราะห์ในระบบสารสนเทศภูมิศาสตร์ เพื่อวิเคราะห์
และประมวลผล  
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ตารางที่ 1 ปัจจัยที่ใช้ในการวิเคราะห์ท าเลที่เหมาะสมของ
ธุรกิจโรงแรม ปรับปรุงจาก [6] 

ปัจจัยหลัก การจ าแนกปัจจยัย่อย 
1. ด้านการเข้าถึงสิ่ง
อ านวยความสะดวก 

1.ระยะห่างจากหา้งสรรพสินค้า และ
ศูนย์การค้า 
2. ระยะหา่งจากร้านสะดวกซ้ือ 
3.ระยะห่างจากโรงพยาบาล 

2. ด้านการเข้าถึงการ
เดินทาง 

1. ระยะหา่งจากถนนสายหลัก 
2. ระยะหา่งจากถนนสายรอง 
3. ระยะหา่งจากสนามบิน 

 4. ระยะหา่งจากสถานีรถไฟ 
5. ระยะหา่งจากสถานีขนส่งรถโดยสาร 
6. ระยะหา่งจากทา่เรือพาณิชย์ 

3. ด้านการเข้าถึงแหล่ง
ท่องเที่ยว 

1. ระยะหา่งจากแหล่งท่องเที่ยวทาง
ธรรมชาติ 

 2. ระยะหา่งจากแหล่งท่องเที่ยวทาง
วัฒนธรรม 
3. ระยะหา่งจากแหล่งท่องเที่ยวทาง
ประวัติศาสตร์ 
4. ระยะหา่งจากแหล่งท่องเที่ยว
นันทนาการ 

4. ด้านภัยพิบัติและ
อาชญากรรม 

1. พื้นที่เสี่ยงอุทกภยั 
2. พื้นที่เสี่ยงฝนตกหนัก 
3. ความหนาแน่นของชุมชน 
4. ระยะหา่งจากสถานีต ารวจ 

 
ในทางขนานกันด าเนินการส ารวจข้อมูลธุรกิจโรงแรมใน

พื้นที่ศึกษา ซึ่งประกอบด้วยฐานข้อมูลด้านต าแหน่งที่ตั้ง และ
ลักษณะทั่วไปของธุรกิจโรงแรม และน าเข้าข้อมูลทั้งหมดใน
รูปแบบของข้อมูลระบบสารสนเทศภูมิศาสตร์ โดยพิจารณา
เกณฑ์และให้ค่าคะแนนปัจจัยเพื่อหาพื้นที่เหมาะสมโดย
อ้างอิงจากงานวิจัยของ [6] ร่วมกับการวิเคราะห์ศักยภาพเชิง
พื้นที่  (Potential Surface Analysis: PSA) ด้วยโปรแกรม
ระบบสารสนเทศภูมิศาสตร์ 

 
3. ผลการวิจัยและอภิปราย 
3.1 ผลการวิจัย 

3.1.1 ผลการวิเคราะห์ค่าถ่วงน้ าหนัก (Weighting) 
แบบการวิ เ คราะห์ เ ชิ งล าดับ ช้ัน  ( Analytic Hierarchy 
Process: AHP)  

โดยข้อมูลที่ได้จากการตอบแบบประเมิน AHP ทั้งหมด
จากผู้ เ ช่ียวชาญ น ามาทดสอบค่าดัชนีความสอดคล้อง 
(Consistency Ratio : CR) โดยก าหนดค่าความเช่ือมั่นไว้ที่ 
CR < 0.12 จากนั้นด าเนินการหาค่า Eigenvector และน า
ค่าเฉลี่ย (Column Average) ที่ได้ไปปรับเป็นค่าข้อมูลแบบ
เส้นตรง (Linear Ranking) และน าค่าน้ าหนักที่ได้จากปัจจัย
หลักไปวิเคราะห์ร่วมกับค่าปัจจัยรอง เพื่อจัดท าตารางค่าถ่วง

น้ าหนักปัจจัยหลักและปัจจัยรองที่พร้อมวิเคราะห์ในระบบ
สารสนเทศภูมิสาสตร์ ดังตารางที่ 2 

 
ตารางที่ 2 ค่าถ่วงน้ าหนักปัจจัยหลักและปัจจัยรองพร้อม
วิเคราะห์ในระบบสารสนเทศภูมิศาสตร์ 

ปัจจัย ค่า
น  าหนัก 

เกณฑ ์ ค่า
คะแนน 

ด้านการเข้าถึงแหล่งท่องเท่ียว 
ระยะหา่งจาก
แหล่งท่องเที่ยว
ทางธรรมชาติ 

16 ระยะห่าง < 5 กม. 
ระยะห่าง > 5 - แต่ไม่
เกิน 30 กม. 
ระยะห่าง > 30 กม. 

3 
2 
 
1 

ระยะหา่งจาก
แหล่งท่องเที่ยว
นันทนาการ 

12 ระยะห่าง < 5 กม. 
ระยะห่าง > 5 - แต่ไม่
เกิน 30 กม. 
ระยะห่าง > 30 กม. 

3 
2 
1 

ระยะหา่งจาก
แหล่งท่องเที่ยว
ทาง
ประวัติศาสตร์ 

8 ระยะห่าง < 5 กม. 
ระยะห่าง > 5 - แต่ไม่
เกิน 30 กม. 
ระยะห่าง > 30 กม. 

3 
2 
 
1 

ระยะหา่งจาก
แหล่งท่องเที่ยว
ทางวัฒนธรรม 

4 ระยะห่าง < 5 กม. 
ระยะห่าง > 5 - แต่ไม่
เกิน 30 กม. 
ระยะห่าง > 30 กม. 
 

3 
2 
 
1 

ด้านการเข้าถึงการเดินทาง 
ระยะหา่งจาก
ถนนสายหลกั 

18 ระยะห่าง < 1 กม. 
ระยะห่าง > 2 - แต่ไม่
เกิน 5 กม. 
ระยะห่าง > 5 กม. 

3 
2 
 
1 

ระยะหา่งจาก
ถนนสายรอง 

15 ระยะห่าง < 1 กม. 
ระยะห่าง > 2 - แต่ไม่
เกิน 5 กม. 
ระยะห่าง > 5 กม. 

3 
2 
 
1 

ระยะหา่งจาก
สถานีขนส่งรถ
โดยสาร 

12 ระยะห่าง < 1 กม. 
ระยะห่าง > 2 - แต่ไม่
เกิน 5 กม. 
ระยะห่าง > 5 กม. 

3 
2 
 
1 

ระยะหา่งจาก
สนามบิน 

9 ระยะห่าง < 60 กม. 
ระยะห่าง > 60 - แต่ไม่
เกิน 100 กม. 
ระยะห่าง > 100 กม. 

3 
2 
 
1 

ระยะหา่งจาก
ท่าเรือพาณิชย ์

6 ระยะห่าง < 10 กม. 
ระยะห่าง > 10 - แต่ไม่
เกิน 30 กม. 
ระยะห่าง > 30 กม. 

3 
2 
 
1 

ระยะหา่งจาก
สถานีรถไฟ 

3 ระยะห่าง < 1 กม. 
ระยะห่าง > 2 - แต่ไม่
เกิน 5 กม. 
ระยะห่าง > 5 กม. 

3 
2 
 
1 
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ตารางที่ 2 ค่าถ่วงน้ าหนักปัจจัยหลักและปัจจัยรองพร้อม
วิเคราะห์ในระบบสารสนเทศภูมิศาสตร์ (ต่อ) 

ด้านการเข้าถึงส่ิงอ านวยความสะดวก 
ระยะหา่งจาก
ร้านสะดวกซ้ือ 

6 ระยะห่าง < 1 กม. 
ระยะห่าง > 2 - แต่ไม่
เกิน 5 กม. 
ระยะห่าง > 5 กม. 

3 
2 
 
1 

ระยะหา่งจาก
ห้างสรรพสินค้า 
และศูนย์การค้า 

4 ระยะห่าง < 1 กม. 
ระยะห่าง > 2 - แต่ไม่
เกิน 5 กม. 
ระยะห่าง > 5 กม. 

3 
2 
 
1 

ระยะหา่งจาก
โรงพยาบาล 

2 ระยะห่าง < 1 กม. 
ระยะห่าง > 2 - แต่ไม่
เกิน 5 กม. 
ระยะห่าง > 5 กม. 

3 
2 
 
1 

ด้านภัยพิบัติและอาชญากรรม 
พื้นที่เสี่ยง
อุทกภยั 

8 นอกเขตพื้นที่เส่ียงภัย 
ในเขตพื้นที่เสี่ยงภัย 

2 
1 

พื้นที่เสี่ยงฝนตก
หนัก 

6 นอกเขตพื้นที่เส่ียงภัย 
ในเขตพื้นที่เสี่ยงภัย 

2 
1 

ระยะหา่งจาก
สถานีต ารวจ 

4 ระยะห่าง < 1 กม. 
ระยะห่าง > 2 - แต่ไม่
เกิน 5 กม. 
ระยะห่าง > 5 กม. 

3 
2 
 
1 

ความหนาแน่น
ของชุมชน 

2 > 129 คน/ตร.กม. 
100 - 129 คน/ตร.กม. 
70 - 99 คน/ตร.กม. 
<70 คน/ตร.กม. 

4 
3 
2 
1 

 

3.1.2 ผลการประเมินศักยภาพท าเลที่เหมาะสมของ
ธุรกิจโรงแรม 

จากการน าเข้าข้อมูลเชิงพื้นที่ของปัจจัยต่าง ๆ ตาม
เกณฑ์การประเมินศักยภาพท าเลที่เหมาะสมของธุรกิจโรงแรม
จากแบบจ าลอง PSA และท าการประยุกต์ระบบสารสนเทศ
ภูมิศาสตร์ เพื่อวิเคราะห์และจัดสร้างข้อมูลเชิงพื้นที่โดย
เทคนิคการซ้อนทับ (Overlay Analysis) โดยจ าแนกระดับ
ความเหมาะสมของศักยภาพท าเล ออกเป็น 3 ระดับ ได้แก่ 
พื้นที่ที่มีศักยภาพท าเลเหมาะสมสูง พื้นที่ที่มีศักยภาพท าเล
เหมาะสมปานกลาง และพื้นที่ท่ีมีศักยภาพท าเลเหมาะสมต่ า พบว่า  
พื้นที่ที่มีศักยภาพท าเลเหมาะสมสูง มีพื้นที่ 353.89 ตาราง
กิโลเมตร คิดเป็นร้อยละ 7.53 ของพื้นที่ทั้งหมด พื้นที่ที่มี
ศักยภาพท าเลเหมาะสมปานกลาง มีพื้นที่  2,731.95 ตาราง
กิโลเมตร คิดเป็นร้อยละ 58.12 ของพื้นที่ทั้งหมด และพื้นที่   
ที่มีศักยภาพท าเลเหมาะสมต่ า มีพื้นที่ 1,614.31 ตาราง
กิโลเมตรคิดเป็นร้อยละ 34.35 ของพื้นที่ทั้งหมด ดังแสดงใน
ตารางที่ 3และรูปที่ 1 
 
 

ตารางที่ 3 ศักยภาพท าเลที่เหมาะสมของธุรกิจโรงแรม  
ระดับความ
เหมาะสม 

พื นที่  
(ตารางกิโลเมตร) 

ร้อยละ 

เหมาะสมสูง 353.89 7.53 
เหมาะสมปานกลาง 2,731.95 58.12 
เหมาะสมต่ า 1,614.31 34.35 
รวม 4,700.15 100.00 

 

 
 

รูปที่ 1 แผนที่ศักยภาพท าเลที่เหมาะสมของธุรกิจโรงแรม 
   ในพื้นที่ศึกษา 

 

3.1.3 ผลการประเมินศักยภาพท าเลของต าแหน่ง
โรงแรมในพื้นที่ศึกษา 

จากผลการส ารวจภาคสนามในการเก็บข้อมูลต าแหน่ง
โรงแรมในพื้นที่ศึกษา พบว่ามีจ านวนโรงแรมทั้งหมด 257 
โรงแรม เมื่อน าข้อมูลมาท าการวิเคราะห์ด้วยเทคนิคการ
ซ้อนทับข้อมูล (Overlaying) กับข้อมูลพื้นที่ศักยภาพท าเลที่
เหมาะสมของธุรกิจโรงแรมท าให้ทราบถึงศักยภาพท าเลที่
เหมาะสมของต าแหน่งโรงแรมในพ้ืนท่ีศึกษา ดังนี้ 

โรงแรมที่ถูกประเมินอยู่ ในพื้นที่ศักยภาพท าเลที่
เหมาะสมระดับสูงมีจ านวน 99 โรงแรม โดยเป็นโรงแรมที่อยู่
ในจังหวัดชลบุรีจ านวน  58 โรงแรม จังหวัดระยองจ านวน 41  
โรงแรม ส่วนจังหวัดจันทบุรีและจังหวัดตราดไม่มีโรงแรมที่ถูก
ประเมินอยู่ ในพื้นที่ที่อยู่ในศักยภาพท าเลที่ เหมาะสมสูง      
ทั้งนี้เนื่องจากปัจจัยด้านแหล่งท่องเที่ยวซึ่งเป็นปัจจัยที่มี
ความส าคัญมากท่ีสุดในจังหวัดตราดส่วนใหญ่จะเป็นพ้ืนท่ีเกาะ 
ต่าง ๆ ซึ่งอยู่นอกเขตพื้นท่ีศึกษาของงานวิจัยนี้ (รูปที่ 2 – 4) 
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โ ร งแรมที่ ถู กประ เมินอยู่ ในพื้ นที่ ศั กยภาพท า เล             
ที่เหมาะสมระดับปานกลางมีทั้งหมด 154 โรงแรม โดยเป็น
โรงแรมในจังหวัดชลบุรีจ านวน 32 โรงแรม จังหวัดระยอง
จ านวน 47 โรงแรม จังหวัดจันทบุรีจ านวน 57 โรงแรม และ
จังหวัดตราดจ านวน 18 โรงแรม (รูปที่ 3) 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

รูปที่ 2 แผนที่ต าแหน่งโรงแรมที่อยู่ในพ้ืนท่ีศักยภาพท าเล    
ที่เหมาะสมระดับสูงของพื้นที่ศึกษา 

 

 
 

รูปที่ 3 แผนที่ต าแหน่งโรงแรมที่อยู่ในพ้ืนท่ีศักยภาพท าเล    
ที่เหมาะสมระดับปานกลางของพื้นที่ศึกษา 

        โรงแรมที่ถูกประเมินอยู่ ในพื้นที่ศักยภาพท าเลที่
เหมาะสมระดับต่ ามีทั้งหมด 4 โรงแรม โดยเป็นโรงแรมที่อยู่
ในจังหวัดตราดทั้งหมดจ านวน 4 โรงแรม ส่วนจังหวัดชลบุรี 
จังหวัดระยอง และจังหวัดจันทบุรีไม่มีพื้นที่ที่อยู่ในศักยภาพ
ท าเลที่เหมาะต่ า (รูปที ่4) 

โดยภาพรวมต าแหน่งโรงแรมที่ถูกประเมินอยู่ในพื้นที่
ศักยภาพท าเลที่เหมาะสมแต่ละระดับ พบว่า โรงแรมที่อยู่ ใน
พื้นที่เหมาะสมระดับสูง มีจ านวน 99 โรงแรม โรงแรมที่อยู่ใน
พื้นที่เหมาะสมระดับปานกลางมีจ านวน 154 โรงแรม และ
โรงแรมที่อยู่ในพื้นที่เหมาะสมระดับต่ ามีจ านวน 4 โรงแรม  
ดังแสดงในรูปที่ 5 
 

 
 

รูปที่ 4 แผนที่ต าแหน่งโรงแรมที่อยู่ในพ้ืนท่ีศักยภาพท าเล    
ที่เหมาะสมระดับต่ าของพื้นที่ศึกษา 
 

 
 

รูปที่ 5 จ านวนโรงแรมที่อยู่ในพ้ืนที่เหมาะสมแตล่ะระดบั 
 



RMUTL. Eng. J    
วารสารวิศวกรรมศาสตร์ มหาวิทยาลัยเทคโนโลยีราชมงคลล้านนา 
 

 

58 ปีที่ 5 ฉบับที ่2 กรกฎาคม – ธันวาคม 2563 
 

3.2 อภิปราย 
จากผลการประเมินเขตศักยภาพท าเลที่เหมาะสมของ

ธุรกิจโรงแรม พบว่า เขตศักยภาพท าเลที่เหมาะสมสูงจะอยู่ใน
เขตพื้นที่ที่ใกล้กับเส้นทางคมนาคมที่สามารถเดินทางได้
สะดวก ซึ่งสอดคล้องกับผลการวิจัยของ [5] และเป็นบริเวณที่
สามารถเดินทางไปเที่ยวยังแหล่งท่องเที่ยวทางธรรมชาติได้
สะดวก ซึ่งจะแตกต่างจากผลการศึกษาของ [6] ที่พบว่าท าเล
ที่เหมาะสมสูงต่อการพัฒนาที่อยู่อาศัยจะอยู่ในเขตพื้นท่ีที่ใกล้
กับแหล่งอ านวยความสะดวก และถนนสายหลัก นอกจากนี้
จากงานวิจัยของ [11] ได้มีการน าเทคนิคการวิเคราะห์ค่าถ่วง
น้ าหนักด้วยการวิเคราะห์เชิงล าดับช้ัน (AHP) จากผู้เช่ียวชาญ
ในสาขาที่เกี่ยวข้อง และน าเข้าข้อมูลปัจจัยเชิงพื้นที่ในระบบ
สารสนเทศทางภูมิศาสตร์  (GIS) เพื่อวิ เคราะห์ท าเลที่
เหมาะสมส าหรับจัดตั้งอุตสาหกรรมในรัฐอุตตราขัณฑ์  
ประเทศอินเดีย โดยผลการวิจัยได้แบ่งพื้นที่เหมาะสมออกเป็น 
4 ระดับ ได้แก่ พื้นที่เหมาะสมมาก ปานกลาง น้อย และพื้นท่ี
ไม่เหมาะสมและยังระบุได้ว่า AHP เป็นเครื่องมือที่เหมาะสม
และเช่ือถือได้ในการตัดสินใจวางแผนและจัดการการใช้
ประโยชน์ที่ดิน  

 
4. บทสรุป 

จากผลการวิเคราะห์ศักยภาพท าเลที่เหมาะสมของ
ต าแหน่งโรงแรมบริเวณชายฝั่งทะเลตะวันออกของประเทศ
ไทย ท าให้ทราบว่าปัจจัยที่มีผลต่อท าเลที่ตั้งธุรกิจโรงแรม 
มากที่สุดคือปัจจัยด้านการเข้าถึงแหล่งท่องเที่ยว เนื่องจาก
พื้นที่ศึกษาอยู่ในเขตชายฝั่งทะเลตะะวันออกและเป็นแหล่ง
ท่องเที่ยวทางธรรมชาติที่ส าคัญ ท าให้ผู้ประกอบการ            
ให้ความส าคัญกับปัจจัยนี้มากที่สุด  และลูกค้าที่มาพัก        
ส่วนใหญ่มีวัตถุประสงค์เพื่อมาพักผ่อนควบคู่กับการท่องเที่ยว
เป็นหลัก ดั งนั้นผู้ประกอบการที่ อยู่ ในศักยภาพท าเล             
ที่ เหมาะสมระดับต่ าจึงควรส่งเสริมให้มีการจัดกิจกรรม
นันทนาการต่าง ๆ บริการให้กับนักท่องเที่ยวท่ีมาพัก หรือการ
ท าความร่วมมือกับผู้ประกอบการแหล่งท่องเที่ยวเพื่อจัด
โปรโมช่ันในการเข้าพักและควรมีการน าเทคโนโลยีต่าง ๆ    
เข้ามาช่วยบริหารจัดการเพื่อให้มีการเข้าถึงได้ง่ายมากขึ้น  
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