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บทคัดย่อ  
วัตถุประสงค์ของงานวิจัยนี้เพื่อศึกษาแนวทางการอนุรักษ์พลังงานตามพระราชบัญญัติส่งเสริมการ

อนุรักษ์พลังงาน (ฉบับที่ 2) ปีพ.ศ. 2550 โดยพิจารณาจากปริมาณการใช้พลังงาน โอกาสในการใช้งาน 
พิจารณาให้คะแนนตามหลักเกณฑ์การก าหนดมาตรการประหยัดพลังงานที่เหมาะสม ทั้งศึกษาความคุ้มค่าการ
ลงทุนทางเศรษฐศาสตร์ในแต่ละมาตรการจากกรณีศึกษาอาคารศูนย์การค้าฟอร์จูนทาวน์ ในกรุงเทพมหานคร 
ผลการศึกษาพบว่าการเปลี่ยนสปริงเกอร์เฮด ที่ Cooling Tower ขนาด 500 TR จ านวน 4 ชุด สามารถเพิ่ม
ประสิทธิภาพการท าความเย็นและลดการใช้พลังงานในระบบท าความเย็น โดยใช้พลังงานไฟฟ้าได้ 15,695.00 
kWh/ปี (ประหยัดค่าไฟฟ้า 187,785.00 บาท/ปี) มีค่า IRR 86.00 % คืนทุน 2.95 ปี  ส่วนการเปลี่ยน 
Package Water Cooled เครื่องปรับอากาศสามารถเพิ่มศักยภาพการใช้พลังงานของเครื่องปรับอากาศให้ดี
ขึ้น แต่ไม่สามารถคืนทุนและประหยัดได้ เนื่องจากค่าการใช้พลังงานจากเครื่องจักรใหม่มีการใช้พลังงานสูงขึ้น
เมื่อเทียบกับเครื่องเดิม และการลงทุนส าหรับมาตรการเปลี่ยนจากหลอดฟลูออเรสเซนต์เป็นหลอด LED พบ
อาคารทั้งส่วนพลาซ่าและอาคารไอทีมอลล์ พบส่วนพลาซ่า สามารถลดการใช้พลังงานไฟฟ้าได้ถึง 100,552.54 
kWh/ปี (ประหยัดค่าไฟฟ้า 407,237.77 บาท/ปี) มีค่า NPV ที่ได้รับจากมาตรการประหยัดพลังงานเท่ากับ 
1,584,424.86 บาท มีค่า IRR 86.10 % คืนทุน 1.11 ปี และส่วนไอทีมอลล์ สามารถลดการใช้พลังงานไฟฟ้า
ได้  70,293.74 kWh/ปี (ประหยัดค่าไฟฟ้า 284,689.66 บาท/ปี ) มีค่า NPV ที่ได้รับจากมาตรการประหยัด
พลังงานเท่ากับ 1,170,212.30 บาท IRR 109.64 % คืนทุน 0.89 ปี 
 

ค าส าคัญ : การจัดการและการอนุรักษ์พลังงาน การประเมินสมรรถนะด้านพลังงาน อาคารศูนย์การค้าฟอร์จูน
ทาวน ์ 
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Abstract 
The aim of this research was to study the energy conservation guidelines under the 

Energy Conservation Promotion Act. As determining appropriate energy-saving measures and 
studying the cost-effectiveness of investment in economics for each measure from a case 
study of the Fortune Town Shopping Center building in Bangkok. The results showed that 
replacing the sprinkler heads at the 4  cooling towers with 5 0 0  TR can increase cooling 
efficiency and reduce energy consumption in the cooling system. Using electric energy 
15,695.00 kWh/year (save electricity 187,785.00 THB/year) with IRR 86.00 % payback 2.95 
years. Replacing the Package Water-Cooled air conditioner can improve the energy efficiency 
of the air conditioner. But it can't pay back and save money. This is because the energy cost 
from the new machine has higher energy consumption compared to the old machine. And 
investment for the meter from changing fluorescent lamps to LED lamps, we found that both 
the plaza and IT mall buildings by the plaza can reduce electricity consumption up to 
100,552.54 kWh/year (save electricity cost 407,237.77 THB/year) with NPV value got from 
energy-saving measures equal to 1,584,424.86 baht, with IRR value of 86.10 %, payback of 
1 . 1 1  years. As for the IT Mall building, it can reduce electricity consumption by 7 0 ,2 9 3 . 7 4 
kWh/year (save electricity 2 8 4 ,6 8 9 . 6 6  THB/year), with the NPV value got from the energy-
saving measure equal to 1,170,212.30 THB, IRR 109.64 %, payback 0.89 years. 
Keywords: Energy Management and Conservation, Energy Performance Assessment,  
                Fortune Town Shopping Center 
 
1. บทน า 

พลังงานเป็นปัจจัยหนึ่งที่มีความส าคัญต่อการด ารงชีวิตของมนุษย์  (ชัยอนุชิด หาสูงเนิน. พ.ศ.2550) 
ในขณะเดียวกันพลังงานถือเป็นสิ่งส าคัญต่อการพัฒนาเศรษฐกิจและสังคมของประเทศ โดยศูนย์การค้าเป็น
ธุรกิจหนึ่งที่มีการขยายตัวมากขึ้นท าให้มีความต้องการในการใช้พลังงานเพิ่มมากขึ้นอย่างต่อเนื่อง ศูนย์การค้า
ที่ เป็นอาคารขนาดใหญ่  มีความต้องการใช้พลังงานมาก และศูนย์การค้าถือเป็นอาคารควบคุมตาม
พระราชบัญญัติส่งเสริมการอนุรักษ์พลังงาน พ.ศ.2535 จึงจ าเป็นต้องมีการด าเนินการจัดการและอนุรักษ์
พลังงาน เพื่อความมั่งคงและยั่งยืนตามแผนยุทธศาสตร์พลังงานของชาติ 20 ปี (พัฒนาพลังงานทดแทนและ
อนุรักษ์พลังงาน, กรม.  พ.ศ. 2555) อีกทั้งเครื่องจักรของอาคารมีอายุการใช้งานที่มากกว่า 27 ปี รวมถึงมี
ประสิทธิภาพการท างานต่ า จึงส่งผลให้มีแนวโน้มการใช้พลังงานที่อาจสูงขึ้น 

ดังนั้นในงานวิจัยจึงมีแนวคิดหากเรามีการจัดการพลังงานในอาคารศูนย์การค้าได้ ก็จะสามารถลดการ
ใช้พลังงานของอาคารลงได้ไม่ต่ ากว่า 1.5 % ของระบบทั้งหมด โดยศึกษาแนวทางการอนุรักษ์พลังงานอาคาร
ศูนย์การค้า กรณีศึกษาอาคารศูนย์การค้าฟอร์จูนทาวน์ จังหวัดกรุงเทพมหานคร ในการศึกษาจะใช้วิธีการ
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รวบรวม และวิเคราะห์ผลประหยัด(kWh/ปี)ต่อเงินลงทุน(บาท)ของแต่ละมาตรการ โดยใช้ตัวแปรการให้
คะแนนจากการประเมินลักษณะการใช้พลังงานที่มีนัยส าคัญ และการประเมินโอกาสในการปรับปรุง ในการหา
มาตรการส าหรับเครื่องจักร เพื่อเป็นแนวทางการเพิ่มประสิทธิภาพระบบประกอบอาคาร ทั้งการปรับปรุง 
ติดตั้งอุปกรณ์เพิ่มเติมหรือปรับเปลี่ยนอุปกรณ์และเครื่องจักร เพื่อท าให้อุปกรณ์และเครื่องจักรมีประสิทธิภาพ
สูงขึ้น ทั้งนี้การพิจารณาใช้แนวทางใดจะขึ้นอยู่กับความพร้อมทั้งทางด้านเงินทุน สภาพการใช้พลังงานเดิมของ
อาคารและเครื่องจักร และความคุ้มค่าในการด าเนินมาตรการขององค์กรเป็นต้น ผลที่ได้จากการศึกษาอาจ
น าไปประยุกต์ใช้เป็นแนวทางในอาคารศูนย์การค้าประเภทเดียวกัน หรืออาคารประเภทอื่นๆได้ ซึ่งงานวิจัยนี้
เป็นการศึกษาเพ่ือให้เกิดความรู้ความเข้าใจการลดการใช้พลังงาน และอนุรักษ์สิ่งแวดล้อมได้อีกทางหนึ่ง 

 
2. วัตถุประสงค์ของการวิจัย 
    2.1 เพื่อศึกษาแนวทางการอนุรักษ์พลังงานในอาคารตามพระราชบัญญัติการส่งเสรมิการอนุรักษ์พลังงาน  
(ฉบับที่ 2) ปีพ.ศ. 2550 และก าหนดมาตรการที่เหมาะสมในอาคารประเภทศูนย์การค้า 
    2.2 เพื่อวิเคราะห์ต้นทุนและความเหมาะสมทางด้านเศรษฐศาสตร์ในการท ามาตรการอนุรักษ์พลังงานใน
อาคารศูนย์การค้า 
 
3. วิธีด าเนินการวิจัย 
     3.1 การวางแผนและทบทวนพลังงาน 

พัฒนาตัวบ่งชี้แหล่งพลังงานปัจจุบันของอาคารฯ จากนั้นท าการประเมินหาลักษณะการใช้พลังงานที่มี
นัยส าคัญ (Significant Energy Use) โดยพิจารณาจากปริมาณการใช้พลังงาน โอกาสในการใช้งาน โดย
พิจารณาให้คะแนนตามหลักเกณฑ์ในตารางที่  1  แล้วประเมินสมรรถนะด้านพลังงาน ของ Significant 
Energy Use โดยเทียบประสิทธิภาพการใช้พลังงานและอายุการใช้งานของเครื่องจักร จากตัวชี้บ่งตัวแปรต่าง 
ๆ ที่มีผลกระทบและบันทึกโอกาสในการปรับปรุงสมรรถนะด้านพลังงานของลักษณะการใช้พลังงานที่มี
นัยส าคัญ โดยพิจารณาให้คะแนนตามหลักเกณฑ์ตามตารางที่ 2  
      3.2 การวิเคราะห์ข้อมูลเชิงเศรษฐศาสตร์ 

 ส ารวจและรวบรวมข้อมูลพื้นฐานของเครื่องจักรโดยมีรายละเอียดในตารางที่  3 และตารางที่ 4 โดย
ข้อมูลจะเก็บและค านวณโดยใช้สูตรที่ใช้ ระยะเวลาคืนทุน = PB, ระยะเวลาคืนทุน = การลงทุน / รายได้
ประจ าปี , มูลค่าปัจจุบันสุทธิ (NPV), ประเมินการลงทุนเริ่มต้น, อายุโครงการ 5 ปีค านวณกระแสเงินสดรับ
ประจ าปี อัตราคิดลด 10% มูลค่าปัจจุบันสุทธิ = มูลค่าปัจจุบันของกระแสเงินสดสุทธิตลอดอายุโครงการ
ลงทุน  
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  ตารางที่ 1 หลักเกณฑ์ประเมินหาลักษณะการใช้พลังงานที่มีนัยส าคญั (Significant Energy Use) 
(1) ปริมาณการใช้พลังงาน  kWh/Year คะแนน ระดับ 
1. น้อยที่สุด <80,000 1 น้อยที่สุด 
2. น้อย 80,001 - 200000 2 น้อย 
3. ปานกลาง 200001 - 500,000 3 ปานกลาง 
4. มาก 500,001 - 900,000 4 มาก 
5. มากที่สุด >900,000 5 มากที่สุด 
(2) ชั่วโมงการใช้งาน  Hr/Year คะแนน ระดับ 
1. น้อยที่สุด <1000 1 น้อยที่สุด 
2. น้อย 1000 - 2999 2 น้อย 
3. ปานกลาง 3000 - 4999 3 ปานกลาง 
4. มาก 5000 - 6999 4 มาก 
5. มากที่สุด > 7000 5 มากที่สุด 
(3) ศักยภาพการปรับปรุง โอกาสในการปรับปรุง คะแนน ระดับ 
1. น้อยที่สุด มีโอกาสปรับปรุงได้น้อย 1 น้อยที่สุด 
2. น้อย มีโอกาสปรับปรุงปานกลาง 2 น้อย 
3. ปานกลาง มีโอกาสปรับปรุงได้มาก 3 ปานกลาง 
4. มาก มีโอกาสปรับปรุงได้มากที่สุด 4 มาก 

 
ตารางที่ 2  หลักเกณฑ์ประเมินโอกาสในการปรับปรุงสมรรถนะด้านพลังงานของลักษณะการใช้พลังงานที่มี 

               นยัส าคัญ 

โอกาสในการปรับปรุง 
ระดับคะแนน 

1 2 3 4 

1. ศักยภาพในการปรับปรุง  
มีโอกาส

ปรับปรุงได้น้อย 
มีโอกาสปรับปรุง

ปานกลาง 
มีโอกาสปรับปรุง

ได้มาก 
มีโอกาสปรับปรุง

ได้มากที่สุด 

2. งบประมาณลงทุน (บาท) 
>5,000,000 1,000,001-

5,000,000 
500,001-
1,000,000 

<500,000 

3. ผลประหยัด (บาท/ปี) 
<100,000 100,000-

200,000 
200,000-
300,000 

>300,000 

4. ระยะเวลาคืนทุน (ปี) > 4 2 ~ 4 1.5~2 <1.5 
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  ตารางที่ 3 การประเมินสมรรถนะด้านพลังงานของ Significant Energy Use ส่วน พลาซ่า 

เครื่องจักร / อุปกรณ์หลัก 
พิกัด ค่าประสิทธิภาพหรือสมรรถนะ 

ขนาด หน่วย ใช้งานจริง หน่วย 
Chiller-02 450 TR 0.75 kW/TR 
Chiller-03 450 TR 0.63 kW/TR 
Chiller-04 450 TR 0.69 kW/TR 
Chiller-1/1 285 TR 0.89 kW/TR 
Chiller-1/2 285 TR 0.89 kW/TR 
CHP 01-01 11 kW 88.12 GPM/kW 
CHP 01-03 11 kW 84.31 GPM/kW 
CHP 01-04 11 kW 77.75 GPM/kW 
CHP 02-01 45 kW 21.87 GPM/kW 
CHP 02-02 45 kW 20.20 GPM/kW 
CHP 02-03 45 kW 20.48 GPM/kW 
CHP 02-04 45 kW 21.26 GPM/kW 
COP-01 30 kW 21.27 kW 
COP-02 30 kW 27.96 kW 
COP-03 30 kW 28.82 kW 
COP-04 30 kW 21.27 kW 
Cooling Tower 1 500 TR 46.00 % 
Cooling Tower 2 500 TR 54.00 % 
Cooling Tower 3 500 TR 53.00 % 
Cooling Tower 4 500 TR 53.00 % 
Fluorescent 36 Watt 24.26 Lux/W 
Fluorescent 18 Watt 25.57 Lux/W 

 
  ตารางที ่4 การประเมินสมรรถนะด้านพลังงานของ Significant Energy Use ส่วน ไอทีมอลล ์

เครื่องจักร / อุปกรณ์หลัก 
พิกัด ค่าประสิทธิภาพหรือสมรรถนะ 

ขนาด หน่วย ใช้งานจริง หน่วย 

Cooling Tower No.1 1000 TR 74.47 % 

Cooling Tower No.2 1000 TR 74.47 % 
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Cooling Tower No.3 1000 TR 74.47 % 
Cooling Tower No.4 1000 TR 74.47 % 
Cooling Tower No.5 1000 TR 74.47 % 
COP-01 55 kW 36.70 GPM/kW 
COP-02 55 kW 36.70 GPM/kW 
COP-03 55 kW 36.70 GPM/kW 
COP-04 55 kW 36.70 GPM/kW 
COP-05 55 kW 36.70 GPM/kW 
COP-06 55 kW 36.70 GPM/kW 
COP-07 55 kW 36.70 GPM/kW 
Package Water Cool AC05 75 TR 0.73 kW/TR 
Package Water Cool AC06 75 TR 1.11 kW/TR 
Package Water Cool AC07 46 TR 2.79 kW/TR 
Package Water Cool AC08 15 TR - kW/TR 
Package Water Cool AC12 28 TR - kW/TR 
Package Water Cool AC33 75 TR 1.81 kW/TR 
Package Water Cool AC34 75 TR 2.72 kW/TR 
Package Water Cool AC35 75 TR 1.28 kW/TR 
Package Water Cool AC36 96 TR 0.57 kW/TR 
Package Water Cool AC37 46 TR 0.68 kW/TR 
Package Water Cool AC38 75 TR 0.82 kW/TR 
Fluorescent 36 Watt 24.26 Lux/W 

 

4. ผลการวิจัย 

4.1 ข้อมูลทั่วไปของสถานประกอบการ 
          สถานประกอบการที่ได้ท าการศึกษาข้อมูลนี้เป็นอาคารศูนย์การค้า มีพื้นที่ของอาคารแบ่งเป็นส่วน
พลาซ่าโดยประมาณ 84,239.67 ตารางเมตรรวมทุกชั้น แบ่งเป็นพื้นที่ปรับอากาศ 69,394.62  ตารางเมตร ,
พื้นที่ไม่ปรับอากาศ 14,845.05 ตารางเมตร และส่วนไอทีมอลล์โดยประมาณ 43,677.00 ตารางเมตรรวมทุก
ชั้น แบ่งเป็นพื้นทีปรับอากาศ 42,947.86 ตารางเมตร ,พื้นที่ไม่ปรับอากาศ 729.14 ตารางเมตร โดยอาคาร
ศูนย์การค้าฟอร์จูนทาวน์ซึ่งเป็นอาคารที่มีการเปิดบริการ 12 ชั่วโมง/วัน ในส่วนของอาคารมีการใช้ไฟฟ้า โดย
มีสัดส่วนดังนี้ 
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รูปที ่1  ปริมาณและสัดส่วนพลังงานแยกตามระบบที่ใช้ในศูนย์การค้าฟอร์จูนทาวน ์ส่วน พลาซ่า 
 
จากรูปที่ 1 ท าการแยกสัดส่วนการใช้พลังงานแยกตามระบบ เพื่อวิเคราะห์ปริมาณการใช้พลังงานที่มี

นัยส าคัญของระบบ โดยเครื่องท าน้ าเย็น (Chiller) ใช้พลังงานมากที่สุดถึง 33% เนื่องจากศูนย์การค้า มีการใช้
เครื่องปรับอากาศ 80% ของพ้ืนที่  84,239.67 ตารางเมตร โดยพื้นที่ลานจอดรถจะไม่การใช้เครื่องปรับอากาศ 
จึงท าให้เกิดการใช้พลังงานมากในเครื่องท าน้ าเย็น (Chiller) 

 
 

  
 
  
  

 
 
 

รูปที่ 2  แสดงปริมาณและสดัส่วนพลังงานแยกตามระบบที่ใช้ในศูนย์การค้าฟอร์จูนทาวน์ ส่วน ไอทีมอลล ์
 

จากรูปที่ 2 ท าการแยกสัดส่วนการใช้พลังงานแยกตามระบบ เพื่อวิเคราะห์ปริมาณการใช้พลังงานที่มี
นัยส าคัญของระบบ โดยเครื่องปรับอากาศ (Package Water Cooled) ใช้พลังงานมากที่สุดถึง 34% เนื่องจาก
ศูนย์การค้า มีการใช้เครื่องปรับอากาศ 98% ของพื้นที่  43,677 ตารางเมตร จึงท าให้เกิดการใช้พลังงานมาก
ในเครื่องปรับอากาศ (Package Water Cooled) 
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รูปที ่3 Cooling Tower ขนาด 500 TR จ านวน 4 ชุดหลังติดตั้ง Sprinkler Pipe 
 

ตารางที่ 5 ข้อมูลการท างานของเครื่องท าน้ าเย็น ก่อน-หลัง เปลี่ยนสปริงเคอร์เฮด (Sprinkler Pipe) 

 
Date 

LOAD Power Meter 
CH.No1/1 CH.No.2 CH.No.3 AVG 

Loading 
RLA % 

Chiller 1/1  
(kWh/day) 

Chiller 2  
(kWh/day) 

Chiller 3  
(kWh/day) Loading 

RLA % 
Loading 
RLA % 

Loading 
RLA % 

21-03-2019 92.59 94.86 98.24 95.23 2,087 3,115 3,442 
15-07-2019 84.24 93.07 93.04 90.12 1,956 3,096 3,549 
 
ตารางที่ 6  ข้อมูลอุณหภูมิพ้ืนที่ให้บริการ ก่อน-หลัง เปลี่ยนสปริงเคอร์เฮด (Sprinkler Head) 

 
Date 

Factor 
Outdoor Sensor Indoor 1 Sensor Indoor 2 Sensor 

Temp °C Humidity % Temp °C Humidity % Temp °C Humidity % 
21-03-2019 30.92 65.47 27.21 68.43 24.04 66.21 

15-07-2019 29.64 60.97 27.83 61.66 25.41 59.8 
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 ตารางที่ 7  ผลการประเมินหาลักษณะการใช้พลังงานที่มีนัยส าคัญ (Significant Energy Use) ศูนย์การค้า 
               ฟอร์จูนทาวน์ ส่วน พลาซ่า 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 (1
 คะ

แน
น)

(2 
คะ

แน
น)

(3 
คะ

แน
น)

(4 
คะ

แน
น)

(5 
คะ

แน
น)

 (1
 คะ

แน
น)

(2 
คะ

แน
น)

(3 
คะ

แน
น)

(4 
คะ

แน
น)

(5 
คะ

แน
น)

 (1
 คะ

แน
น)

(2 
คะ

แน
น)

(3 
คะ

แน
น)

(4 
คะ

แน
น)

  น
้อย

ที่สุ
ด

   น
้อย

  ป
าน

กล
าง

  ม
าก

  ม
ากที่

สุด

  น
้อย

ที่สุ
ด

  น
้อย

  ป
าน

กล
าง

  ม
าก

  ม
ากที่

สุด

  น
้อย

  ป
าน

กล
าง

  ม
าก

  ม
ากที่

สุด

Cooling Tower No.1 ไฟฟ้า √ √ √ 15 5 M

Cooling Tower No.2 ไฟฟ้า √ √ √ 6 6 L

Cooling Tower No.3 ไฟฟ้า √ √ √ 6 6 L

Cooling Tower No.4 ไฟฟ้า √ √ √ 6 6 L

Cooling Tower No.5 ไฟฟ้า √ √ √ 6 6 L

ปั๊มน ้าหล่อเย็น COP-01 ไฟฟ้า √ √ √ 36 3 H

ปั๊มน ้าหล่อเย็น COP-02 ไฟฟ้า √ √ √ 12 5 L

ปั๊มน ้าหล่อเย็น COP-03 ไฟฟ้า √ √ √ 12 5 L

ปั๊มน ้าหล่อเย็น COP-04 ไฟฟ้า √ √ √ 27 4 M

ปั๊มน ้าหล่อเย็น COP-05 ไฟฟ้า √ √ √ 18 5 L

ปั๊มน ้าหล่อเย็น COP-06 ไฟฟ้า √ √ √ 27 4 M

ปั๊มน ้าหล่อเย็น COP-07 ไฟฟ้า √ √ √ 36 3 H

Package Water Cool AC05 ไฟฟ้า √ √ √ 36 3 H

Package Water Cool AC06 ไฟฟ้า √ √ √ 48 2 H

Package Water Cool AC07 ไฟฟ้า √ √ √ 36 3 H

Package Water Cool AC08 ไฟฟ้า √ √ √ 9 6 L

Package Water Cool AC12 ไฟฟ้า √ √ √ 9 6 L

Package Water Cool AC33 ไฟฟ้า √ √ √ 48 2 H

Package Water Cool AC34 ไฟฟ้า √ √ √ 48 2 H

Package Water Cool AC35 ไฟฟ้า √ √ √ 48 2 H

Package Water Cool AC36 ไฟฟ้า √ √ √ 27 4 M

Package Water Cool AC37 ไฟฟ้า √ √ √ 18 6 L

Package Water Cool AC38 ไฟฟ้า √ √ √ 48 2 H

Package Water Cool AC43 ไฟฟ้า √ √ √ 45 3 H

Package Water Cool AC44 ไฟฟ้า √ √ √ 9 6 L

Package Water Cool AC45 ไฟฟ้า √ √ √ 27 4 M

Package Water Cool AC46 ไฟฟ้า √ √ √ 48 2 H

Package Water Cool AC47 ไฟฟ้า √ √ √ 45 3 H

Flouresent ขนาด 36 Watt ไฟฟ้า √ √ √ 60 1 H
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คัญ

เครื่องจักร/อุปกรณ์หลัก
ประเภท

พลังงำน

(1) ปรมิำณกำรใช้พลังงำน (2) ช่ัวโมงกำรใช้งำน (3) ศักยภำพกำรปรบัปรงุ
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  ตารางที่ 8  ผลการประเมินหาลักษณะการใช้พลังงานที่มีนัยส าคัญ (Significant Energy Use) ศูนย์การค้า 
                ฟอร์จูนทาวน์ ส่วน ไอทีมอลล์ 
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Cooling Tower No.1 ไฟฟ้า √ √ √ 15 5 M

Cooling Tower No.2 ไฟฟ้า √ √ √ 6 6 L

Cooling Tower No.3 ไฟฟ้า √ √ √ 6 6 L

Cooling Tower No.4 ไฟฟ้า √ √ √ 6 6 L

Cooling Tower No.5 ไฟฟ้า √ √ √ 6 6 L

ปั๊มน ้าหล่อเย็น COP-01 ไฟฟ้า √ √ √ 36 3 H

ปั๊มน ้าหล่อเย็น COP-02 ไฟฟ้า √ √ √ 12 5 L

ปั๊มน ้าหล่อเย็น COP-03 ไฟฟ้า √ √ √ 12 5 L

ปั๊มน ้าหล่อเย็น COP-04 ไฟฟ้า √ √ √ 27 4 M

ปั๊มน ้าหล่อเย็น COP-05 ไฟฟ้า √ √ √ 18 5 L

ปั๊มน ้าหล่อเย็น COP-06 ไฟฟ้า √ √ √ 27 4 M

ปั๊มน ้าหล่อเย็น COP-07 ไฟฟ้า √ √ √ 36 3 H

Package Water Cool AC05 ไฟฟ้า √ √ √ 36 3 H

Package Water Cool AC06 ไฟฟ้า √ √ √ 48 2 H

Package Water Cool AC07 ไฟฟ้า √ √ √ 36 3 H

Package Water Cool AC08 ไฟฟ้า √ √ √ 9 6 L

Package Water Cool AC12 ไฟฟ้า √ √ √ 9 6 L

Package Water Cool AC33 ไฟฟ้า √ √ √ 48 2 H

Package Water Cool AC34 ไฟฟ้า √ √ √ 48 2 H

Package Water Cool AC35 ไฟฟ้า √ √ √ 48 2 H

Package Water Cool AC36 ไฟฟ้า √ √ √ 27 4 M

Package Water Cool AC37 ไฟฟ้า √ √ √ 18 6 L

Package Water Cool AC38 ไฟฟ้า √ √ √ 48 2 H

Package Water Cool AC43 ไฟฟ้า √ √ √ 45 3 H

Package Water Cool AC44 ไฟฟ้า √ √ √ 9 6 L

Package Water Cool AC45 ไฟฟ้า √ √ √ 27 4 M

Package Water Cool AC46 ไฟฟ้า √ √ √ 48 2 H

Package Water Cool AC47 ไฟฟ้า √ √ √ 45 3 H

Flouresent ขนาด 36 Watt ไฟฟ้า √ √ √ 60 1 H
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(1) ปรมิำณกำรใช้พลังงำน (2) ช่ัวโมงกำรใช้งำน (3) ศักยภำพกำรปรบัปรงุ
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4.2 รายละเอียดวิธีการที่ใช้ในการปรับปรุงสมรรถนะด้านพลังงาน 
4.2.1 มาตรการเปลี่ยนสปริงเกอร์เฮด ที่ Cooling Tower ขนาด 500 TR จ านวน 4 ชุด เป็นการ

ปรับปรุงเพื่อลดอุณหภูมิระบายความร้อนที่ Condenser เพื่อเพิ่มประสิทธิภาพการท าความเย็นและลดการใช้
พลังงานในระบบท าความเย็น 

 
ตารางที่ 9  ข้อมูลอุณหภูมิพ้ืนที่ให้บริการ ก่อน-หลังเปลี่ยนสปริงเคอร์เฮด (Sprinkler Head) 

 
ตารางที่ 10  ข้อมูลการท างานของเครื่องท าน้ าเย็น ก่อน-หลัง เปลี่ยนสปริงเคอร์เฮด 

 
Date 

LOAD Power Meter 
CH. 

No1/1 
CH. 
No.2 

CH. 
No.3 

AVG 
Loading 
RLA % 

Chiller  
1/1  

(kWh/day) 

Chiller  
2  

(kWh/day) 

Chiller  
3  

(kWh/day) Loading 
RLA % 

Loading 
RLA % 

Loading 
RLA % 

21-Mar-2019 92.59 94.86 98.24 95.23 2,087 3,115 3,442 
15-Jul-2019 84.24 93.07 93.04 90.12 1,956 3,096 3,549 

 

รายการ 
อุณหภูมิน  าทีห่อระบายความ

ร้อน 

อุณหภูมิอากาศ 
ประสิทธิภาพ อากาศบริเวณ

โดยรอบ 
กระเปาะ

เปียก 
เข้า (oF) ออก (oF) OC / %RH OC % 

CT-01 ก่อน 37.8 32.9 33.5 / 60.1 27.0 45.00% 
CT-02 ก่อน 37.8 33.1 33.5 / 59.1 27.2 44.00% 
CT-03 ก่อน 37.8 32.3 33.4 / 60.6 27.1 51.00% 
CT-04 ก่อน 37.8 33.4 33.1 / 60.8 26.7 40.00% 
รวม(เฉลี่ย) 

(ก่อน) 
37.8 32.9 33.4 / 60.2 27 45.00% 

CT-01 หลัง 38.2 32.1 33.1 / 52.3 25.1 46.0% 
CT-02 หลัง 39.2 32.4 33.37 / 51.1 26.6 54.0% 
CT-03 หลัง 40.2 32.4 34.23 / 52.1 25.4 53.0% 
CT-04 หลัง 41.2 32.8 33.70 / 49.9 25.2 53.0% 
รวม(เฉลี่ย) 

(หลัง) 39.7 32.4 33.4 / 60.2 25.6 51.5% 
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จากการตรวจสอบการใช้พลังงานของเครื่องท าน้ าเย็นที่ใช้ทั้ง 3 ชุด รวมถึงอุณหภูมิพื้นที่ให้บริการ ใช้
พลังงานเครื่องท าน้ าเย็น ก่อนปรับปรุง 3,155,060.00 kWh/ปี และใช้พลังงานเครื่องท าน้ าเย็น หลังปรับปรุง 
3,139,365.00 kWh/ปี โดยค่าพลังไฟฟ้าลดลง 15,695.00 kWh/ปี เมื่อด าเนินการปรับปรุงติดตั้ง Sprinkler 
Pipe ระบบ Cooling Tower เพื่อลดอุณหภูมิอากาศก่อนเข้า Condensing Unit ของเครื่องท าน้ าเย็นท าให้
เครื่องท าน้ าเย็นมีการใช้พลังงานต่ าลง ซึ่งมีการใช้พลังไฟฟ้าลดลงร้อยละ 0.5 

4.2.2 มาตรการเปลี่ยน Package Water Cooled เครื่องปรับอากาศ  เพื่อเพิ่มศักยภาพการใช้
พลังงานของเครื่องปรับอากาศให้ดีขึ้น และลดการใช้พลังงานในระบบอัดอากาศ 

เนื่องจากเครื่องปรับอากาศมีอายุการใช้งานมากกว่า 27 ปี ท าให้เกิดการช ารุดเสียหายบ่อยครั้ง ซึ่ง
อาจเกิดจากการช ารุดในชุดแลกเปลี่ยนความร้อน Shell and Tube และคอยล์ (coil) เสื่อมสภาพ รวมทั้ง
คอมเพรสเซอร์ช ารุดจากอายุการใช้งานหลายปี สภาพเช่นนี้ท าให้เกิดการสิ้นเปลืองพลังงานไฟฟ้า และส่งผล
กระทบต่อการบริการลูกค้าเป็นอย่างมาก ดังนั้นเพื่อลดการเกิดปัญหาเหล่านี้ ทางทีมผู้วิจัยจึงท าการวิเคราะห์
และตรวจสอบในเชิงวิศวกรรม โดยด าเนินการดังนี ้ 
 ก่อนปรับปรุง อาคารมีเครื่องปรับอากาศ Package Water Cooled เปิดใช้งานอยู่ 16 เครื่องตั้งแต่
ขนาด 46TR , 75TR และ 96TR หลังจากท าการวิเคราะห์และตรวจสอบแล้ว ทางทีมผู้วิจัยจึงมีแนวคิดที่จะ
เปลี่ยนเครื่องปรับอากาศ Package Water Cooled ที่มีการช ารุดบ่อยครั้ง และมีประสิทธิภาพต่ า จ านวน 2 
ชุด ซึ่งท าให้ลดค่าใช้จ่ายพลังงานและสร้างความเชื่อมั่นให้กับการให้บริการลูกค้า 
 
  ตารางที่ 11  ข้อมูลเบื้องต้นเครื่องปรับอากาศ (Package Water Cooled)  

ย่ีห้อ/รุ่น ปี ชนิด 
ความสามารถท าความเย็น อุณหภูมิใช้งาน 

(°C) kW Btu/Hr 

AC 05 Carrier 07 BL 080 900 1992 
Package Water 

Cooled 
264.30 901,818 24 

AC 06 Carrier 50 BL 080 900 1992 
Package Water 

Cooled 
264.30 901,818 24 

 
 ตารางที่ 12  สมรรถนะของเครื่องปรับอากาศ (Package Water Cooled) 

ย่ีห้อ/รุ่น 
ขนาด 
(TR) 

จ านวน 
(ปี) 

ก าลังไฟฟ้า
ใช้งาน (kW) 

ภาระใช้งาน
จริง (Ton) 

ค่าใช้งาน 
kW/TR 

AC 05 Carrier 07 BL 080 900 75 27 45.01 12.56 3.58 
AC 06 Carrier 07 BL 080 900 75 27 67.73 32.68 2.07 
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รูปที่ 4 แสดงเครื่องปรับอากาศ Package Water Cooled หลังจากด าเนินการแล้วเสร็จ 
 

 
รูปที่ 5  แสดงกราฟการใช้พลังงานเครื่องปรับอากาศ AC05 ก่อน-หลัง ปรับปรุง 

 

 
รูปที่ 6 แสดงกราฟการใช้พลังงานเครื่องปรับอากาศ AC06 ก่อน-หลัง ปรับปรุง 
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 ตารางที่ 13  สมรรถนะของเครื่องปรับอากาศ หลังปรับปรุง (Package Water Cooled) 

ย่ีห้อ/รุ่น 
ขนาด 
(TR) 

อายุใช้
งาน 
(ปี) 

ก าลังไฟฟ้า
ใช้งาน (kW) 

ภาระใช้งาน
จริง 

(Ton) 

ค่าใช้งาน 
kW/TR 

AC 05 Carrier 07 BL 080 900 75 27 67.30 91.71 0.73 
AC 06 Carrier 07 BL 080 900 75 27 68.54 61.81 1.11 

 
4.2.3 มาตรการเปลี่ยนหลอดฟลูออเรสเซนต์ T8-36W จ านวน 658 หลอด และ T8-18W จ านวน 

91 หลอด เป็นหลอด LED 16W จ านวนทั้งหมด 658 หลอด และหลอด LED 9W จ านวนทั้งหมด 91 
หลอด เพื ่อลดการใช้พลังงานในระบบแสงสว่างส่วนพลาซ่า  และหลอดไฟฟลูออเรสเซนต์ T8-36 W 
จ านวน 482 หลอด เป็นหลอด LED 16W  และ T8-18 W จ านวน 24 หลอด เพื่อลดการใช้พลังงานใน
ระบบแสงสว่างส่วนไอทีมอลล์ก่อนปรับปรุง ปัจจุบันทางอาคารศูนย์การค้าฟอร์จูนทาวน์ ส่วนพลาซ่า มี
หลอดฟลูออเรสเซนต์ที่ต้องการปรับปรุงคือหลอดฟลูออเรสเซนต์ T8-36W จ านวน 658 หลอด และหลอด
ฟลูออเรสเซนต์ T8-18W จ านวน 91 หลอด รวมทั้งหมด 749 หลอด และ ส่วนไอทีมอลล์ มีหลอดฟลูออ
เรสเซนต์ที่ต้องการปรับปรุงคือหลอดฟลูออเรสเซนต์  T8-36W จ านวน 482 หลอด และหลอดฟลูออเรส
เซนต์ T8-18W จ านวน 24 หลอด รวมทั้งหมด 506 หลอด ที่มีการใช้งานตลอด 24 ชั่วโมงท าให้หลอดเสีย
เร็วเนื่องจากอายุการใช้งานหลอดฟลูออเรสเซนต์ T8 อยู่ที่มีประมาณ 20,000-30,000 ชั่วโมงและยัง
สิ้นเปลืองพลังงานสูง จึงได้มีแนวคิดการเปลี่ยนมาเป็นหลอด LED-16W และ LED-9W  ซึ่งใช้พลังงาน
น้อยกว่าและอายุการใช้งานมากกว่าถึง 50,000 ชั่วโมง  
 
 ตารางที่ 14  รายการหลอดไฟฟลูออเรสเซนต์ T8-36 W และ T8-18 W ทางเดินส่วนกลางชั้นที่ 1-4 และ  
                  ลานจอดรถชั้น 7-9 ส่วนพลาซ่า 

จ านวนโคมไฟสะท้อนแสง T8 

ชั้น พื้นที ่ บริเวณ ชนิดหลอดไฟ จ านวนหลอด 

2 PLAZA ทางเดินส่วนกลาง T8-18W 24 
3 PLAZA ทางเดินส่วนกลาง T8-18W 18 
4 PLAZA ทางเดินส่วนกลาง T8-18W 33 
8 ลานจอดรถ โซน A T8-18W 5 
9 ลานจอดรถ โซน A T8-18W 11 

รวมหลอดฟลูออเรสเซนต์ T8-18W 91 
2 PLAZA ทางเดินส่วนกลาง T8-36W 208 
3 PLAZA ทางเดินส่วนกลาง T8-36W 151 
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4 PLAZA ทางเดินส่วนกลาง T8-36W 121 

7 ลานจอดรถ โซน A T8-36W 45 

8 ลานจอดรถ โซน A T8-36W 52 

9 ลานจอดรถ โซน A T8-36W 81 

รวมหลอดฟลูออเรสเซนต์ T8-36W 658 

 
 ตารางที ่15  รายการหลอดไฟฟลูออเรสเซนต์ T8-36 W และ T8-18 W ทางเดินส่วนกลางชั้น G และชั้นที่ 2  

      ส่วนไอทีมอลล ์
จ านวนโคมไฟสะท้อนแสง T8 

ชั้น พื้นที่ บริเวณ ชนิดหลอดไฟ จ านวนหลอด 
G IT-MALL ทางเดินส่วนกลาง T8-18W 15 
2 IT-MALL ทางเดินส่วนกลาง T8-18W 9 

รวมหลอดฟลูออเรสเซนต์ T8-18W 24 
G IT-MALL ทางเดินส่วนกลาง T8-36W 361 

2 IT-MALL ทางเดินส่วนกลาง T8-36W 121 
รวมหลอดฟลูออเรสเซนต์ T8-36W 482 

 
  ตารางที ่16 ข้อมูลเบื้องต้นหลอดไฟฟลูออเรสเซนต์ T8-36 W และ T8-18 W 

ชนิด
หลอด 

ยี่ห้อ รุ่น 
ก าลังไฟฟ้า 

(W) 
อุณหภูมิสี 

(K) 
ค่าความสว่าง 

(lm) 

ประสิทธิภาพ
ความสว่าง 
(lm/W) 

อายุการใช้งาน 
(hr.) 

T8 Philips TLD 36W/54-765 36 6500 K 2600 72 20,000 
T8 Philips TLD 18W/54-765 18 6200 K 1030 57 13,000 

 
 
 
 
 
 
 
 

รูปที่ 7 ฟลูออเรสเซนต์ T8-36 W และ T8-18 W ก่อนปรับปรุง 
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 หลังปรับปรุง ได้ติดตั้งหลอดไฟ LED ขนาด 16W แทนหลอดไฟฟลูออเรสเซนต์ T8 ขนาด 36W จ านวน 
658 หลอด และ LED ขนาด 9W แทนหลอดไฟฟลูออเรสเซนต์ T8 ขนาด 18W จ านวน 91 หลอด ในส่วนพลาซ่า 
และ ติดตั้งหลอดไฟ LED ขนาด 16W แทนหลอดไฟฟลูออเรสเซนต์ T8 ขนาด 36W จ านวน 482 หลอด และ 
LED 9W หลอดไฟฟลูออเรสเซนต์ T8 ขนาด 18W จ านวน 24 หลอด ส่วนไอทีมอลล์ ท าให้สามารถลดการใช้
พลังงานลงได้ โดยรายละเอียดดังนี ้
 
  ตารางที ่17  ข้อมูลเบื้องต้นหลอดไฟ LED 

ชนิด
หลอด 

ยี่ห้อ รุ่น 
ก าลังไฟฟ้า 

(W) 
อุณหภูมิสี 

(K) 
ค่าความ

สว่าง (lm) 

ประสิทธิภาพ
ความสว่าง 
(lm/W) 

อายุการ
ใช้งาน 
(hr.) 

LED L&E LED-T8-16W/OT/DE 16 6500 2100 131 50,000 
LED L&E LIBS/1S/OT-XXLED-T8 9 6500 1050 117 50,000 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

รูปที่ 8 หลอด LED T8-16 W และ T8-9 W หลังปรับปรุง 
 
5. สรุปผลงานวิจัย และข้อเสนอแนะ  
5.1 สรุปผลงานวิจัย 

5.1.1 ผลการศึกษาได้ด าเนินการศึกษามาตรการพลังงานในอาคารตามพระราชบัญญัติการส่งเสริมการ
อนุรักษ์พลังงาน (ฉบับที่ 2) ปีพ.ศ. 2550 และก าหนดมาตรการที่เหมาะสมในอาคารประเภทศูนย์การค้าท าให้
มาตรการที่ศึกษาดังกล่าวสามารถลดการใช้พลังงานทั้งส่วนพลาซ่า และส่วนไอทีมอลล์ รวม 361,851.65 หน่วย 
หรือ 1.51 %  
 5.1.2 ผลการวิเคราะห์การประหยัดพลังงานตาม โดยสามารถน ามาสรุปการประหยัดพลังงานและความ
คุ้มค่าทางเศรษฐศาสตร์ในแต่ละมาตรการ พบว่าผลการการวิเคราะห์ข้อมูลเชิงเศรษฐศาสตร์และค านวณทาง
เศรษฐศาสตร์ ในการลงทุนส าหรับการติดตั้ง Sprinkler Pipe ที่ Cooling Tower ขนาด 500 TR จ านวน 4 ชุด รวม
ค่าติดตั้งประมาณ 1,87,785.00 บาท อายุการใช้งาน 3 ปี Interest Rate (Discount) 0% สามารถลดการใช้
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พลังงานไฟฟ้าได้ 15,695.00 kWh/ปี หรือประหยัดค่าไฟฟ้า 187,785.00 บาท/ปี โดยค่า NPV ที่ได้รับจาก
มาตรการประหยัดพลังงาน 130,325.80 บาท IRR 86.00 % คืนทุน 2.95 ปี และการลงทุนส าหรับการเปลี่ยนเครื่อง 
Package Water Cooled ชุดใหม่ ไม่สามารถคืนทุนและประหยัดได้ เนื่องจากค่าการใช้พลังงานนั้นเครื่องจักรใหม่
มีการใช้พลังงานสูงขึ้นเมื่อเทียบกับเครื่องเดิม แต่ทั้งนี้กลับมีประสิทธิภาพสมรรถนะดีขึ้น มีความสามารถในการท า
ความเย็นสูงขึ้น เมื่อเทียบกับเครื่องเก่าเดิมที่มีสภาพอายุการใช้งานที่มากกว่า 25 ปี และมีอาการเสีย-ช ารุดบ่อยครั้ง 
ส่งผลให้เครื่องมีประสิทธิภาพที่ต่ า ท าให้เกิดผลกระทบต่อการให้บริการลูกค้า หากมองในแง่ผลประหยัดแล้วไม่
สามารถประหยัดไฟลงได้ แต่หากมองในความคุ้มค่าในการใช้งานและการบริการถือว่ามีความคุ้มค่าในการลงทุน 
ส่วนการลงทุนส าหรับมาตรการเปลี่ยนหลอด ฟลูออเรสเซนต์เป็นหลอด LED เพื่อลดการใช้พลังงานในระบบแสง
สว่าง ส่วนพลาซ่า สามารถลดการใช้พลังงานไฟฟ้าได้  100,552.54 kWh/ปี หรือประหยัดค่าไฟฟ้า 407,237.77 
บาท/ปี ค่า NPV ที่ได้รับจากมาตรการประหยัดพลังงาน 1,584,424.86 บาท IRR 86.10 % คืนทุน 1.11 ปี ในการ
ลงทุนส าหรับมาตรการเปลี่ยนหลอดฟลูออเรสเซนต์เป็นหลอด LED เพื่อลดการใช้พลังงานในระบบแสงสว่าง ส่วนไอ
ทีมอลล์ สามารถลดการใช้พลังงานไฟฟ้าได้  70,293.74 kWh/ปี หรือประหยัดค่าไฟฟ้า 284,689.66 บาท/ปี จาก
ตารางที่ 4-13 ค่า NPV ที่ได้รับจากมาตรการประหยัดพลังงาน 1,170,212.30 บาท IRR 109.64 % คืนทุน 0.89 ปี 
    5.2 ข้อเสนอแนะ 

5.2.1 ควรก าหนดขอบข่ายและขอบเขตให้ครอบคลุมระบบที่มีการใช้พลังงาน และก าหนดโครงสร้าง
การจัดการพลังงานให้สอดคล้องกับกิจกรรมที่แท้จริงขององค์กร 
 5.2.2 การจัดการด้านพลังงานไม่ควรเน้นด้านเทคนิคจนเกินไป ควรจัดท าระบบการจัดการให้มีการ
บริหารอย่างมีประสิทธิภาพจะมีความต่อเนื่อง 
 5.2.3 ควรใช้ระบบการจัดการพลังงานตามที่พระราชบัญญัติการส่งเสริมการอนุรักษ์พลังงาน  
(ฉบับที่ 2) ปีพ.ศ. 2550 เป็นเครื่องมือที่ส าคัญส าหรับการจัดท าระบบการจัดการพลังงานจะช่วยให้ด าเนินการ
ได้อย่างมีประสิทธิภาพ มีความต่อเนื่องและยั่งยืน 
 

6. กิตติกรรมประกาศ 
  ขอขอบพระคุณ รองศาสตราจารย์วิชาญ วิมานจันทร์ และรองศาสตราจารย์ ดร.ปรีดา จันทวงษ์ ที่
ช่วยให้ค าปรึกษาในเรื่องต่าง ๆ ที่เกี่ยวข้องกับงานวิจัย ให้ความอนุเคราะห์พิจารณา และให้ค าแนะน า ท าให้
งานวิจัยฉบับนี้ประสบความส าเร็จด้วยดี  ขอขอบพระคุณผู้บริหาร ผู้จัดการ ตลอดจนเจ้าหน้าที่ในอาคาร
ศูนย์การค้า ฟอร์จูนทาวน์ จังหวัดกรุงเทพมหานคร ที่อ านวยความสะดวกในเรื่องสถานที่และเครื่องมือส าหรับ
การวิจัย  
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